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I. VYROK

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Resené tizemi je vymezeno spravnim tizemim méstyse Zinkovy (ZUJ 558 630 — Zinkovy). Spravni
tizemi méstyse Zinkovy zahrnuje:
e k.. Biezi u Zinkov (797 081)
° k.a. Kokofov (797 103)
e k.. Zinkovy (797 111)

Zastavéné uzemi je vymezeno uzemnim planem. Hranice zastavéného tzemi je stanovena ke dni
1.1.2011.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje obce je:

. naplilovani zasad uzemniho planovani, specifikovanych v §18 zakona 183/2006 Sb. o tizemnim
planovani a stavebnim fadu

. posileni rekreacniho charakteru spravniho uzemi

. podpora rozvoje bydleni a obfanské vybavenosti, stabilizace ploch zeméd¢lské vyroby a v omezeném
rozsahu moznost rozvoje vyrobni ¢innosti tak, aby méla minimalni negativni dopad na okoli

. vytvofeni podminek pro intenzivni vyuZziti zastavéného tzemi a stavajici technické infrastruktury s
naslednym rozvojem zastavby v bezprostifedné navazujicich plochach, které logicky dopliiuji zastavéné
uzemi

. ochrana dochovanych kulturnich hodnot vcetné vytvofeni podminek pro jejich vyuziti v ramci

soucasnych potieb obyvatel i navstévnikii méstyse, tj. zejména potieb v oblasti kultury, cestovniho
ruchu a rekreace

. ochrana krajinnych hodnot a obnova ptirodnich prvku v mistech, kde byly vlivem hospodafeni v krajiné
zniceny nebo potlaceny
vymezeni regionalnich prvkit USES a doplnéni lokélnich prvki USES

. stabilizace ploch pottebnych k eliminaci zavad na dopravni siti

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE
. dopravni dostupnost uzemi zdstava zachovana
. ptelozka silnice 11/230 vytvaii podminky pro zklidnéni zastavéného uzemi Kokofov, nové trasovani

silnice 11/191 po stavajicich komunikacich v trase Kokofov — Zinkovy — Petrovice — Klatovy zklidiuje
hlavni pfistupovou trasu z centra méstyse k zamku a ke skole

. nova pesi propojeni, zejména mezi naméstim a zamkem podél zapadniho biehu rybnika Labut
zd@raziji rekreacni charakter sidla
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. podporovana je intenzifikace stavajici zastavby v Zinkovech, Kokotfové a Brezi, ploSny rozvoj zastavby
je umoznén piedevs§im v Zinkovech, lokalita Ov¢in je ponechana ve stavajicim rozsahu bez mozZnosti
plosného rozvoje

vyuziti zemédélskych dvori v krajing (zejména Olsovka a Zinkovice) je umoznéno v souladu se
soudobymi potiebami spolecnosti a v souladu s ,,inosnosti“ krajiny, plo$ny rozvoj téchto uzemi je
omezen prevazné na stavajici zastavéné uzemi

solitérni zastavba ve volné krajiné se nenavrhuje

N 2%

. t87i§té rozvoje zastavby pro bydleni a ob¢anskou vybavenost ve spravnim tzemi je v Zinkovech
V navaznosti na zastavéné tizemi sidla

- pro bydleni zejména lokality v jihozapadni &asti Zinkov Z3.9, Z3.10 a Z3.12

- pro obcanskou vybavenost a rekreaci zejména lokality Z3.13 a Z3.14

- v Zinkovech bude provéfena moznost nové lokalizace zékladni a mateiské $koly véetnd
sportovnich ploch (R3.1 a R3.2) v navaznosti na byvalou matetskou $kolku v jihozapadni
Casti méstyse v teézisti bytové zastavby, ptipadnym uvolnénim stavajiciho objektu zakladni
skoly se vytvori podminky pro rozsifeni ubytovacich kapacit zamku

v Kokotové bude po vystavbé pielozky 11/230 proluka ve stavajici zastavbé, zbavena hlukového zatizeni
od motorové dopravy, nabidnuta k bydleni (zastavitelna plocha Z2.4)

v Bfezi je pro bydleni navrzena proluka ve stdvajici zastavbé (Z1.2), pro komercni obcanskou
vybavenost je navrhovana zastavitelna plocha Z1.1 pfi silnici 11/230,

wov e

silnice 11/230
- vyroba a sluzby, resp. bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou v proluce mezi stavajici
11/230 a prelozkou 11/230 (Z2.1, Z2.3, R2.4, R2.5)
- vyroba a sluzby v navaznosti na zemédélsky areal a prelozkou 11/230 (R2.6)

. pro rozvoj individualni rekreace jsou vyuZity stavajici lokality chatové zastavby v Zinkovech a Cepinci,
nové zastavitelné plochy pro individualni rekreaci se nenavrhuji

. V uzemi jsou respektovany architektonické dominanty, charakter jednotlivych sidel a hladina zastavby

. v zastavéném Uzemi budou v pfipadé dil¢ich ptestaveb vytvareny podminky pro zvysSeni prostupnosti

uzemi motorovou dopravou, resp. péSimi a cyklisty; V zastavitelnych uzemich jsou podminky
prostupnosti Gizemi stanoveny individualné pro jednotlivé lokality

. Vv zastavitelném tizemi a pfiméfené i v zastavéném uzemi jsou respektovany pozadavky na dimenzovani
vefejného prostoru vcetné vzrostlé zelen¢ tak, aby po své realizaci tento prostor umozioval
bezproblémovou dopravni obsluhu, ekologické hospodateni s destovymi vodami v souladu s novymi
pohledy na hospodaieni s vodou v izemi a soucasné umozioval neformalni kontakt obyvatel sidla ve
vefejném prostoru

. vyuzitim stavajici technické vybavenosti Gizemi a jejim rozvojem se vytvaieji podminky pro rozvoj
uzemi s minimalizaci dopadu rozvoje zastavby na Zivotni prostiedi

. koncepce usporadani krajiny, jez je nedilnou soucasti urbanistické koncepce, je uvedena v kapitole E

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIM ROZHODNUTIM

V feseném Uzemi se nachdzeji nasledujici zastavitelné plochy mimo hranice zastavéného uzemi, pro
které bylo vydano tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo tizemni souhlas a které nebyly do doby
zpracovani navrhu UP (11/2012) zkolaudovany nebo zakresleny v katastralni mapé jako stavebni pozemky
S rozestavénou Stavbou:
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k.u. Brezi u Zinkov

Zv1l.1 Zemédélska stavba - senik VZ

C.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

k.u. Brezi u Zinkov

Z1.1 ZaHostincem obcanské vybaveni komercniho charakteru
¢ Rozloha lokality 0,688 ha
e VyuZiti izemi OK.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vjezd do lokality ze stavajici silnice 11/230. Lokalita urena pro zazemi motoristli s moznosti umisténi
restaurace a ubytovani véetné parkovisté pro kamiony.

Z1.2 V Biezi 7RD
¢ Rozloha lokality 1,636 ha (z toho 1,191ha na k.4. Kokofov)
e Vyuziti izemi Bl.2

e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi
Dohoda o parcelaci a planovaci smlouva na pozemcich parc.

&. 82/3 k.u. Btezi u Zinkov a 331/2, 331/3, 331/6 k.. Kokofov

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V lokalité fteSit dopravni obsluhu pozemkli napojenim na stavajici mistni a ucelové komunikace.
Veftejny prostor v lokalité¢ bude min. $itky 8m, k lokalité pfiléhajici vefejny prostor pfi vychodni hranici bude
roz§ifen na min. 8m.

Pti zapadni hranici lokality bude respektovan lokalni biokoridor.

k.u. Kokoiov

Z2.1 Mezi Silnicemi vyroba a sluzby
¢ Rozloha lokality 0,708 ha
e Vyuziti Gzemi VS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vystavba je podminéna realizaci ptelozky komunikace 11/230.

Vjezd do lokality bude situovan ze stavajici 11/230 nebo ze stavajici 111/02011 pti vychodni hranici
zastavitelné plochy. V zaslepené 111/02011 bude umoznéno otdCeni nakladnich automobilli, variantné se
pripousti otaceni nakladnich automobilli na vefejném prostranstvi uvnitt lokality.

Z2.2 Za Potokem 1RD
e Rozloha lokality 0,171 ha
e Vyuziti izemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ptijezd do lokality je ovlivnén ¢asovym horizontem vystavby prelozky 11/230:
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- lokalita zastavovana pted realizaci ptelozky II/230 - ptijezd vefejnym prostorem pii
vychodni hranici zastavitelné plochy, vefejny prostor podél zastavitelné plochy rozsifen na
min. 6,5m; feSeno bude otaceni vozidel ve vefejném prostoru (svoz odpadu, vozidla 1ZS)

- lokalita zastavovana po realizaci prelozky I11/230 — pfijezd na pozemek variantné mozny ze
stavajici komunikace 11/230

Z2.3 Pod Silnici 2-3 RD s vyrobnimi provozy
¢ Rozloha lokality 0,454 ha
e Vyuziti tizemi BR

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Podminkou vystavby v lokalité je realizace ptelozky 11/230.

Lokalita urcena pro bydleni a podnikani provozovatelti vyrobni ¢innosti a sluzeb, umisténych v lokalité.
Rodinné domy budou situovany pii stavajici 11/230, vyrobni objekty budou dopravné piistupné ze stavajici
I1/02011 pii zapadni hranici zastavitelné plochy. V zaslepené 11102011 bude umoznéno otdceni nakladnich
automobild, variantné se pripousti ota¢eni nakladnich automobili na vefejném prostranstvi uvnitt zastavitelné
plochy Z2.1.

Situovani vyrobnich objektii v zastavitelné ploSe bude respektovat hygienické limity vztazené ke
stavajici obytné zastavbé vychodné od lokality.

Z2.4 Ve Vsi 16 RD
¢ Rozloha lokality 2,581 ha
e Vyuziti Gizemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Dopravni obsluha zastavitelné plochy feSena napojenim na stivajici verejna prostranstvi s dominantni
funkci dopravy pii severni, vychodni a jizni hranici lokality. Vefejné prostory v piipadé obousmérnych
komunikaci v minimalni Sifce 10m. Pfi z&padni hranici lokality vedena komunikace pro pési a cyklisty
S propojenim na vefejny prostor zastavitelné plochy.

V plose bude umistén vefejny prostor s dominantni funkci zelen& o minimalni celkové plose 1 000 m®.

Z2.5 COV Kokotov véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,337 ha
e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je pfistupna z navrhované ucelové komunikace K2.19. S ohledem na sousedici vlozené

lokalni biocentrum budou pro stavebni objekty COV piednostn& vyuzity plochy v zapadni &asti lokality

(byvala skladka TKO).

Z2.6 U Zinkovské silnice 1RD
¢ Rozloha lokality 0,097 ha
e VyuZiti izemi Bl.2, ZS

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
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Vstup na pozemek je ze stavajici komunikace I1I/19117 (navrhovana I1/191). Rodinny dim bude
situovan mimo stanovené zaplavové tizemi. Oploceni rodinného domu pfi komunikaci odstoupi o min. 2,5m
od hranice komunikace (parkovani, resp. vedeni chodniku podél komunikace).

Z2.7 U Zitina zemédélska vyroba
¢ Rozloha lokality 0,9650 ha
e VyuZiti izemi VZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Maximalni vySka zemédélské haly umisténé v plose je 5m. V lokalit¢ bude zachovana stdvajici alej
podél mistni komunikace

k.i. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem technicka vybavenost — vodojem a tipravna vody
¢ Rozloha lokality 0,118 ha
e Vyuziti izemi TI

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfistup k vodojemu je navrzen z obnovené ucelové komunikace K3.4, vedené jizn€¢ od zastavitelné
plochy.

Z3.2 COV Zinkovy technicka vybavenost — COV véetné splaskové kanalizace
¢ Rozloha lokality 0,089 ha
e Vyuziti izemi TI

* Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pristup k COV je z ucelové komunikace K3.27.

Z3.3 Nad Uslavou 1 4 RD
¢ Rozloha lokality 0,646 ha
e Vyuziti izemi BIl.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je pfistupna ze stavajici mistni komunikace pfi jihovychodni hranici. Podminkou vystavby je
rozsifeni tohoto vefejného prostoru min. na 8m podél hranice se zastavitelnou plochou. Pro 2 pozemky
Vv jihozapadni ¢asti lokality se ptipousti vjezd ze severozapadné polozené komunikace.

V lokalité bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

Z3.4 Nad Uslavou 2 1RD
e Rozloha lokality 0,165 ha
e Vyuziti izemi Bl.2

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je napojena z mistni komunikace pfi jihovychodni hranici pozemku.
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Z3.5 Nad Uslavou 3 3-5RD
¢ Rozloha lokality 0,641 ha
e VyuZiti izemi Bl1.2,PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uizemi
Dohoda o parcelaci a planovaci smlouva

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je pfistupnd ze stavajici mistni komunikace pti jihovychodni hranici lokality. Z této
komunikace jsou ptistupné rodinné domy pfi jihozapadni hranici lokality.

Ve sméru vychod zapad je zastavitelna plocha dé€lena vefejnym prostorem o min. Sifce 8m. Z tohoto
vefejného prostoru jsou piistupné rodinné domy ve ,,druhé fadé” pii severozapadni hranici lokality véetné
zéstavby na pozemku 366/2 k.0. Zinkovy.

Z3.6 Hibitov rozSiieni hirbitova
¢ Rozloha lokality 0,515 ha
e VyuZiti izemi OH, PZ

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ptistup do rozsifené Casti hibitova je feSen prednostné pies stavajici hibitov, pfipousti se samostatny
vstup ze stavajici i¢elové komunikace pies vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené.

Z3.7 ZaFarou 2RD
¢ Rozloha lokality 0,371 ha
e VyuZiti izemi Bl.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Ptistup do lokality je z navrhované mistni komunikace pii zapadni hranici lokality. Soucasti vetejného

prostoru je jednostranna ale;.

Z3.8 U Farského potoka 2-3RD
¢ Rozloha lokality 0,298 ha
e Vyuziti izemi BI1.2, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Severni Cast lokality je pfistupnd vefejnym prostorem s obousmérmou komunikaci vedenou podél
lokality Z3.7 od pozarni zbrojnice.

Ve vefejném prostoru V severni ¢asti lokality Z3.8 bude zajisténo otaceni vozidel ZIS a vozidel pro svoz
odpadu. Na pozemku 750/2 k.u. Zinkovy je pfipustné vést piistupovou komunikaci v ramci stavajici zahrady
jako soukromou pristupovou cestu k objektu bydleni.

Jizni ¢ast lokality je pfistupna ze stavajici mistni komunikace pfi jiznim okraji lokality. Pfi zapadnim
okraji lokality je navrzena tzemni rezerva vefejného prostoru pro budouci dopravni a technickou
infrastrukturu.

Z3.9 Na Jamkach 9-10 izolovanych RD+12 iadovych RD

e Rozloha lokality 2,565 ha
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e VyuZiti izemi

Bl.1, PZ, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi

Schvalena uzemni studie

Uzemni studii 1ze nahradit izemnim rozhodnutim na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita bude feSena
vsouladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (vcetné
poctu rodinnych domt), uvedenou v izemnim planu. Pfilohou
dokumentace pro tzemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci
a planovaci smlouva.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

V severni Casti lokality navazuje na stavajici ulici vefejny prostor s obousmeérnou komunikaci, podél
komunikace budou situovany fadové rodinné domy.

Zapadni hranici lokality tvofi vefejny prostor (min. $itka 10m) s obousmérnou komunikaci, ktery
spojuje severné polozenou ulici u bytovych domu se silnici I11/11759.

Uzemni studie vyfesi zejména dopravni obsluhu tzemi BI.1 a umisténi vefejného prostoru s dominantni
funkci zelené - min. rozloha 1200m2. Polohu dopravnich vstupi do uzemi BI.1 a polohu vefejného prostoru
S dominantni funkci zelené miize urbanisticka studie upravit.

Z3.10 Pod Hajem

16 -20 RD

¢ Rozloha lokality

e VyuZiti izemi

3,320 ha
Bl.1, PD

¢ Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi

Schvalena izemni studie

Uzemni studii 1ze nahradit izemnim rozhodnutim na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita bude feSena
vsouladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (véetné
poctu rodinnych domti), uvedenou v tizemnim planu. Pfilohou
dokumentace pro tizemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci
a planovaci smlouva.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je pfistupna z komunikace 111/11759 pfi severni hranici lokality a z vychodné polozené mistni

komunikace. Lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domt, ve vychodni ¢asti lokality je vhodné situovat

fadové rodinné domy.

Vychodni cast lokality bude napojena vefejnym prostorem PD na mistni komunikaci pfi vychodni
hranici lokality, stavajici slepa komunikace u bytového domu bude pfipojenim na tento vefejny prostor.

Z3.12 U Skolky

7-10 RD

e Rozloha lokality

e Vyuziti izemi

1,567 ha
Bl.1, PZ, PD

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi

Schvalena uzemni studie

Uzemni studii 1ze nahradit izemnim rozhodnutim na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita bude feSena
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vsouladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (vCetné
poctu rodinnych domtt), uvedenou v izemnim planu. Pfilohou
dokumentace pro tzemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci
a planovaci smlouva.

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Lokalita je urena pro vystavbu individudlnich rodinnych domi. Vefejny prostor napojeny na silnici

11/191bude minimalni $ifky 6,5m, vefejnym prostorem bude vedena jednosmérna komunikace s vjezdem ze
silnice 11/191. Vefejny prostor ve sméru sever — jih bude minimalni $ifky 8m s obousmérnou komunikaci.
Veftejny prostor s obousmérnou komunikaci pfi jizni hranici lokality (styk s R3.2 a R3.5) bude min. sitky 8m.

Vertejny prostor s dominantni funkci zelené PZ odpovidajici rozsahu zastavitelnych ploch Z3.12 a R3.5,
tj. 2000 m2, bude vymezen v ramci plochy R3.2, resp. R3.5.

Podminkou vystavby na vychodni stran¢ lokality pti komunikaci II/191 je rozsifeni vefejného prostoru
pro chodnik pro pési.

Reseni umozni budouci prodlouzeni mistni komunikace do plochy tzemni rezervy R3.5 pii jizni hranici
zastavitelné plochy.

Na severné polozeny vetejny prostor s dominantni funkci dopravy navazuje Gzemni rezerva vefejného
prostoru s cestou pro p&si a cyklisty.

Uzemni studie mize polohu vefejnych prostranstvi upravit, musi viak respektovat koncepci UP a vztahy
V Gizemi.

Z3.13 U Klatovské silnice obc¢anské vybaveni komeréniho charakteru
¢ Rozloha lokality 0,728 ha
e Vyuziti izemi OK.3

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pristup do lokality je z komunikace 1I/191. Lokalita je rozd€lena vefejnym prostorem, kterym prochazi

komunikace pro pési a cyklisty, propojujici plochy OV (mateiska skolka) a vychazkovou cestu okolo rybnika
Labut’.

Z3.14  Autokemp autokemp a taboristé
¢ Rozloha lokality 5,976 ha
e Vyuziti izemi OK.3,RT, VV, PD

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita ur¢end pro autokemp a tabofisté. V zapadni ¢asti lokality v plochach OK.3 budou situovany
spravni objekty, ptipadné dalsi objekty v souladu s funk¢énimi regulativy, vychodni ¢ast lokality je uréena pro
stany a karavany a pfipadn€ koupalisté pfirodniho charakteru. Stanovisté pro karavany a plochy pro parkovani
budou umistovany prednostné v zapadni Casti lokality.

Ptistup do lokality je z komunikace 11/191 v severozapadni a jihozapadni ¢asti lokality.

Z3.15 Technické zazemi kongresového centra obc¢anské vybaveni komerc¢niho charakteru
¢ Rozloha lokality 1,172 ha
e VyuZiti izemi OK.2
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e PoZadavky na urbanistickou koncepci
Ptistup do lokality je z komunikace 1I/191. Areal bude doplnén vysokou zeleni, ktera jej odde€li od

krajinného izemi. Zastavitelna plocha je vyuzitelna vyhradn€ pro potieby ,,Kongresového centra® (zamek)
v souladu s funkénimi regulativy.

Z3.16 U Skoly plochy parkovani na terénu
¢ Rozloha lokality 0,150 ha
e VyuZiti izemi DV

e Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pfi levém okraji mistni komunikace je navrzeno parkovisté¢ pro kolma stani pro cca 50 osobnich
automobill. Parkovaci plochy budou doplnény vysokou zeleni v souladu s funk¢énimi regulativy.

Z3.17 K Labuti 1-2 rodinné domy
¢ Rozloha lokality 0,3162 ha
e VyuZiti izemi Bl.1

e Pozadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita je ur€ena pro vystavbu individualnich rodinnych domti. Vefejny prostor napojeny na silnici
II/191 bude minimalni Sitky 10m. Ve vefejném prostoru bude feSeno prevedeni destovych vod z uzemi
zapadné od silnice 11/191.

C.2.3. PRESTAVBOVE PLOCHY

Plochy ptestaveb v feSeném uzemi nejsou uplatnény.

C.3. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené v Zinkovech je zaloZen na:

. vyuziti pfirodnich hodnot parku zinkovského zdmku a jeho zajmového tizemi

. vyuziti polohy Zinkovského rybniku uvnité zastavéného tizemi a jeho kontaktu s centrem méstyse,
zamkem a volnou krajinou

. vyuziti piirodnich hodnot iidolni nivy feky Uslavy, protékajici zastavénym tizemim

. provazani ploch sidelni zelené v zastavéném uzemi méstyse s hodnotnym krajinnym uzemim v jeho
okoli

. na moznosti posileni ploch sidelni zelen& v zastavitelnych plochach méstyse Zinkovy, zejména v jeho
zapadni ¢asti

. moznosti trasovani novych, resp. obnovenych péSich propojeni mezi centrem méstyse, zamkem a

plochami obytné zastavby v zapadni ¢asti Zinkov mimo hlavni dopravni tahy

Systém sidelni zelen¢€ ve spravnim uzemi je doplnén:

o plochami vetejnych prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) v zastavitelné plose Z3.9, Z3.10 a
Z3.12 v Zinkovech a v zastavitelné plose Z2.4 v Kokotové (ptfesnou lokalizaci téchto ploch urci dalsi
faze Gzemné planovaci dokumentace)

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
15




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

. vychazkovym okruhem jizné od Zinkov zokruhovanim stavajici lipové aleje zapadné od zamku
s ucelovou komunikaci podél chatovych osad jihozapadné od Zinkov (vychazkovy okruh Zinkovy —
zamek — lipova alej — lesy jihozapadné od méstyse — Zinkovy)

. vychdzkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika slavkou pfes vodni tok Tiné s vyuzitim
dochovanych segmentti ptivodnich cest pii zapadnim biehu rybnika

. cestou pro p&si propojujici namésti v Zinkovech a s vychazkovym okruhem okolo Zinkovského rybnika

. cestou pro pési propojujici obytnou zastavbu jihozapadné od centra s vychazkovym okruhem okolo
Zinkovského rybnika

. roz§ifenim hibitova a vetejného prostranstvi pted hibitovem (Z3.6)

Pro koncepci sidelni zelen¢ obecné plati:

. mista sidelni zelen¢ jsou dle mozZnosti vzajemné propojovana komunikacemi pro p&si a cyklisty
S navaznosti na ucelové komunikace v krajin€ a na vefejné prostory v zastavéném tzemi
. soucasti nové navrhovanych ploch ,,PD - Vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy®

Vv zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, pfip. plosné vysadby); vefejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelen

. ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen dle prostorovych moZnosti
doplnovana

. pro vysadby v plochach vefejnych i soukromych v zastavéném a zastavitelném tzemi budou uzity
dreviny v dané lokalité obvyklé

. kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni nebo smiSené obytné budou

podle vyhl. 501/2006 Sb. § 7 doplnény o plochu ,,PZ — vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelen&*
o vyméfe 1000 m2.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

D.1.DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

D.1.1. KONCEPCE DOPRAVY

Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto stavby na silnicich II. tfidy:

k.. Biezi u Zinkov

. D11 vjezdové opatfeni na silnici 1I/230 v Bfezi ve sméru od Prestic v¢etné piechodu pro pési

k.. Kokofov

. D2.1 vjezdové opatieni na silnici 1I/230 v Biezi ve sméru od Nepomuka vcetné prechodu pro
pesi
. D2.2 pielozka silnice 11/230 v Kokotove (vydano uzemni rozhodnuti)

Po prevedeni dopravy na novou 11/230 bude:

- stavajici komunikace 11/230 zapadné od Kokofova (K2.22) vyuzita pro cyklostezku, C¢ast
Sifky komunikace bude rekultivovana; pro motorovou dopravu bude komunikace ukonéena
zapadn¢ od lokality Z2.2 obratistém vozidel.

- Stavajici komunikace 11/230 vychodné od Kokofova pro motorovou dopravu zokruhovana
na mistni komunikaci v Kokofové a vyuzita pro cyklostezku, ¢ast Sifky komunikace bude
rekultivovana.

k.. Zinkovy

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
16




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

° VD-3.1 tprava trasy silnice 11/191 v k.4. Zinkovy v&etn& upravy kiizovatky s mistni komunikaci do
Cepince a silnici 11I/1872 do Neuraz, koridor vymezen v Sifce 80m, tj. 40 m od osy
navrhované prelozky II/191 na obé€ strany

Uzemni plan navrhuje v i'eSeném vizemi tyto stavby mistnich komunikaci:
k.. Zinkovy

. VD-3.2 mistni komunikace zapadné od lokality Z3.9

. VD-3.3 mistni komunikace v lokalit¢ Z3.10

. VD-3.4 mistni komunikace Vv lokalit¢ Z3.12

. VD-3.5 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

. VD-3.6 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

. VD-3.7 obnova mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.7

. K3.31 obnova mistni komunikace vychodné¢ od sportovniho aredlu mezi stavajici 1I/191 a
fotbalovym hristém

o D3.1 uzemni rezerva pro mistni komunikaci jizné¢ od lokality R3.2 a R3.5 a tizemni rezerva pro

mistni komunikaci lokalitou R3.5

Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto stavby pro dopravu v klidu:

k.. Zinkovy
. VD-3.9 parkovéni na terénu v Zinkovech - zastavitelna plocha Z3.16
Parkovani a odstavovani vozidel je definovano v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro

plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na
pozemcich jednotlivych investort podle platné CSN.

Uzemni plan navrhuje v Fe§eném tzemi obnovu a doplnéni ti¢elovvch komunikaci:

k.. Bfezi u Zinkov

. VD-1.1 ucelova komunikace véetné doprovodné zelené severné nad obci severné nad obci Brezi
(propojeni komunikacni sité v obci a krajing)
. K1.11, K1.12 (¢ast) ucelové komunikace v krajiné navrzené pozemkovymi Upravami a do doby

zpracovani UP nerealizované

k.. Kokofov

. VD-2.1 ucelova komunikace prechazejici na k.u. Jarov u Blovic
. VD-2.2 ucelova komunikace severné¢ od Kokorova mezi pielozenou 11/230 a tzemim Hlavniky
. VD-2.3 ucelova komunikace k pozarni nadrzi
. VD-2.4 ucelova komunikace severovychodné od Kokotova prechazejici na k.. Pradlo
. VD-2.5 ucelova komunikace vychodné od Kokotova piechazejici na k.0. Novotniky
. VD-2.6 ucelova komunikace jizné od Kokofova
k.. Zinkovy
. VD-3.10  tuéelova komunikace severné od Zinkov
. VD-3.11  tuéelova komunikace severozapadné od Zinkov
. VD-3.12  tuéelova komunikace severozapadné od Zinkov
. VD-3.13  obnova Gi¢elové komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského arealu
e VD-3.14 obnova ugelové komunikace jizné od Zinkov
° VD-3.15  ucelova komunikace pro napojeni zastavby u lipové aleje
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Uzemni plan navrhuje v feSeném uzemi tyto komunikace pro pési, pripadné komunikace pro
smiSeny provoz péSich a cyklistu:

k.. Bfezi u Zinkov

o VD-1.2 chodnik pro pé&si v Biezi pii severni strané silnice 11/230

k.. Kokorov

. VD-2.7 chodnik pro pési v Kokotové podél stavajici 111/19117

. VD-2.8 pfipojeni komunikace pro pési a cyklisty z Kokotova (po stavajici 11/230) na tucelovou
komunikaci u byvalého arealu SUS Stary Plzenec

. VD-2.9 pé&si propojeni Kokofov — Zinkovy po pravém biehu Uslavy (¢ast na k.0. Zinkovy)

D2.3 komunikace pro pési pii zdpadnim okraji lokality Z2.4
k.. Zinkovy

. VD-3.16  chodnik pii silnici I1I/19117 v Zinkovech severné od namésti podél stavajici 111/19117

. VD-3.17  chodnik pii silnici 11/191 v Zinkovech vychodné od namésti podél stavajici 11/191

° VD-3.18  chodnik pfi silnici 11/191 a 111/11759 v Zinkovech (smér M&¢in)

. VD-3.19  vychazkova cesta mezi naméstim v Zinkovech a okruzni cestou okolo Zinkovského
rybniku

. VD-3.20  vychazkova cesta mezi lokalitou Z3.12 obytnou zastavbou a okruzni cestou okolo
Zinkovského rybniku

. VD-3.21  chodnik pfi stavajici silnici 1I/191 po hrazi Zinkovského rybnika o miniméalné normou
stanovené §ifce (spojeni centrum — Skola — zdmek) — zptisob uspotfadani vetejného prostoru
a presnou polohu chodniku Vvramci vetfejného prostoru uréi nasledna projektova
dokumentace

. VD-3.22  zokruhovani vychazkové cesty s lipovou aleji zapadné od zamku

. VD-3.23  vychazkova cesta okolo Zizkovského rybnika

. VD-3.24  propojeni vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika a Cepince

. VD-3.25  propojeni chatové osady v Cepici s hrazi Cepineckého rybniku

o D3.2 uzemni rezerva pro vefejny prostor s komunikaci pro pési —propojeni lokality Z3.12 se
zdpadné poloZenou mistni komunikaci — sou¢ast p&siho propojeni Zinkovsky rybnik —
lokalita R3.1 a plochy OV

. D3.3 uzemni rezerva pro vefejny prostor s komunikaci pro pési pti zapadni hranici zastavitelné

plochy Z3.8

Stavajici turistické trasy a cyklotrasy ve spravnim Gzemi zlstavaji zachovany.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANIi VvODOU

Stav:

V feseném uzemi neni obecni vodovod, pouze dil¢i vodovodni rady.

KOI’\CEQCE:
Brezi a Kokoiov

Bude zachovan stavajici zpisob zasobovani pitnou vodou.
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Pro obé obce jsou vymezeny uzemni rezervy pro umisténi technologickych objektd centralniho
zasobovani pitnou vodou. Tyto plochy budou provéfeny generelem zasobovani pitnou vodou obci Biezi a
Kokotov.

v

Cepinec

Bude zachovan stavajici zpiisob zasobovani pitnou vodou.

v

Zinkovy

Zinkovy budou zasobovany z centralniho zdroje pitné vody obecnim vodovodem. Je zpracovan generel
centralniho zasobovani pitnou vodou méstyse Zinkovy. (zpracovatel generelu Vodovody a kanalizace Stary
Plzenec a.s., 2011).

Zamek v Zinkovech fe§i zasobovani pitnou vodou samostatné nezavisle na zasobovani méstyse
Zinkovy.

O zplsobu zasobovéani pitnou vodou objektii ob&anské vybavenosti v Zinkovech (§kola a Domov
klidného stafi) bude rozhodnuto v dalSich stupnich projektové ptipravy centralniho zasobovani pitnou vodou.

Yodni zdroje povrchové a podzemni vody:

. Stavajici vodni zdroje zGstavaji zachovany

. Zinkovy budou zasobovany z vodniho zdroje HPV1 v k.. Zinkovy, vrt nema vymezeno ochranné
péasmo.

. Biezi a Kokotfov budou vyhledové zasobovany z vodniho zdroje HPV2 v k.. Zinkovy, vrt nema

vymezeno ochranné pasmo. V piipad¢ nedostate¢né vydatnosti stdvajictho vrtu HPV2 bude proveden
zalozni vrt severovychodné od vrtu HPV2.

Technologické objekty zasobovani vodou:

. Stavajici technologické objekty zasobovani pitnou vodou zlistavaji zachovany.

. Upravna vody a vodojem pro Zinkovy je navrzena V zastavitelné plose Z3.1 v k.. Zinkovy na koté
522m n.m (WK-3.1).

. Upravna vody pro Biezi a Kokofov a vodojem pro Kokofov jsou navrzeny V plose uzemni rezervy R2.3

na koté 488m n.m. v k.. Zinkovy. Plocha bude provéfena generelem zasobovani pitnou vodou obci
Bfezi a Kokotov.

. Vodojem pro Biezi je navrzen v plose uzemni rezervy R2.2 na koté 588m n.m. v k.. Zinkovy. Plocha
bude provétena generelem zasobovani pitnou vodou obci Biezi a Kokotov.

Vodovodni sit’:

. Stavajici funkéni vodovodni fady zlstavaji zachovany. Dil¢i vodovodni fady, zasobujici obytnou
zastavbu a objekty obcanské vybavenosti mohou byt dle rozhodnuti obce, resp. po dohod¢ vlastnika a
obce piepojeny na centralni zasobovani pitnou vodou.

. Navrhuje se vystavba vodovodniho fadu v obci Zinkovy

Podminky pro zasobovani novych staveb v zastavéném a zastavitelném tzemi sidel pitnou vodou:

a) Do doby realizace centralniho zasobovani pitnou vodou z obecniho vodovodniho fadu je povolena pro
zasobovani jednotlivych objektd vystavba dil¢ich vrtl a studni.

b)  Po realizaci centralniho zasobovani pitnou vodou v jednotlivych sidlech je izemnim pldnem stanovena
povinnost investora napojit nové stavby v zastavéném uzemi a v pfiléhajicim zastavitelném tGzemi na
vefejnou vodovodni sit’.
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c)  Porealizaci centralniho zasobovani pitnou vodou V jednotlivych sidlech je vystavba studny nebo vrtu na
vlastnim pozemku u staveb, kde je pfipojeni na vodovodni sit’ dle bodu b) povinné, mozna po splnéni
podminek napojeni na vetejny rozvod pitné vody.

PoZarni voda

Zasobovani pozarni vodou Vv Zinkovech je feSeno PoZzarnim fadem obce, specifikovaném v obecné
zavazné vyhlasce ¢. 05/2004.

Zdroje pozarni vody jsou:

a)  pfirozené
- rybnik Labut, ¢erpaci stanovisté u hlavni vypusti na hrazi
- rybnik Cepinecky, ¢erpaci stanovi§té u hlavni vypusti na hrazi
- rybniky v Bfezi, Cerpaci stanovisté na hrazi
- rybniky u Zitina, Eerpaci stanoviité na hrazi
- Zinkovice, regulovany potok, Gerpaci stanovi§té po toku vodotece

b)  umélé
- nadrz v Biezi, Cerpaci stanovisté z hlavni silnice
- regulovany potok na navsi v Kokotové, ¢erpaci stanovisté z hlavni silnice

Ve spravnim uzemi se nachazi tyto objekty pozarni ochrany:
- pozarni zbrojnice — st. parc. &. 59 — k.0 Bfezi u Zinkov
- pozarni zbrojnice - st. parc. ¢. 45/2 — k.u. Kokotov
- pozarni zbrojnice — st. parc. & 260 — k.0. Zinkovy

D.2.2. ODKANALIZOVANIi

Koncepce

Brezi

Stavajici zpiisob €isténi odpadnich vod ziistdva zachovan.
V dlouhodobém cCasovém horizontu je navrZzena tizemni rezerva R1.1 pro technologicky objekt ¢isténi
odpadnich vod. Plocha bude provétena generelem oddilné kanaliza¢ni soustavy v obci.

v

Cepinec

Stavajici zpiisob €isténi odpadnich vod ziistdva zachovan.

V dlouhodobém &asovém horizontu je navrzena zemni rezerva R3.4 pod hrazi Cepineckého rybnika
pro technologicky objekt ¢isténi odpadnich vod. Plocha bude provéfena generelem oddilné kanaliza¢ni
soustavy Vv obci.

Kokorov

Obec bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou svedeny na COV v zastavitelné
plose Z2.5 na levém biehu Uslavy (WK-2.1).

Zinkovy
Me¢éstys bude odkanalizovan oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou pies ¢erpaci stanice odpadnich
vod svedeny na COV v zastavitelné ploge Z3.2 na levém biehu Uslavy. Je vydano stavebni povoleni na
splaskovou kanalizaci a COV (leden 2011, zpracovatel Vodovody a kanalizace stary Plzenec a.s.)
Zamek v Zinkovech fe$i zasobovani pitnou vodou samostatné nezavisle na zasobovani méstyse
Zinkovy.
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Objekty ob&anské vybavenosti v Zinkovech (3kola a Domov klidného staii) budou odkanalizovany na
centralni COV, COV2 bude vyfazena z provozu.

Odkanalizovani zamku na COV3 bude ponechano.

Objekty v plochach OK.3 v zdmeckém parku (bungalovy je mozné odkanalizovat takto:
jimka na vyvazeni, resp. preerpavani splaskovych vod na COV pied zamkem

. nova COV, umisténd ve stavajici podzemni sb&mé jimce, pii splnéni technologickych kritérii
vodohospodaiskych limitl (vykyvy obsazenosti ubytovacich zatfizeni v pritbéhu roku)

Stavajici jednotna kanalizace bude po dokonceni splaskové kanalizace kanalizaci destovou.

Kanaliza¢ni fady obecné

Stavby kanalizacnich fadli v zastavéném uzemi sidel, které zlepsuji odkanalizovani uzemi, jsou
v souladu s koncepci odkanalizovani zastavéného a zastavitelného tizemi a nejsou v UP zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP; jejich piesna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou dokumentaci.

Podminky pro odkanalizovani novvch staveb v zastavéném a zastavitelném vuzemi sidel:

a) Do doby realizace splagkové kanalizace s vytsténim na COV je stanovena povinnost odvadét splaskové
vody do bezodtokovych jimek (zump) na vyvazeni.
Variantné je mozné ziizeni domovni COV s moznosti vypousténi predéisténé vody do:
- recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
- vsaku na pozemku, umoznuji-li to geologické poméry
b)  Po vybudovani splagkové kanalizace s vyusténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt na
stokovou sit’ a Zumpu nebo malou ¢istirnu odpadnich vod vyradit z provozu a asanovat.

Dest'ové kanalizace ve vSech sidlech spravniho tizemi:

Stavajici systém odvodu destovych vod zlstava zachovan, nékteré useky destové kanalizace
V zastavéném a zastavitelném uzemi budou dle potieb doplnény.

V zastavitelnych plochach ve vSech sidlech spravniho uzemi bude destova voda z komunikaci
prednostné likvidovana vsakem v ramci vetfejného prostoru, piipadné€ navazujici krajiny. Piebytky destové
vody, které neni mozno likvidovat vySe uvedenym zplsobem, budou odvadény do destové kanalizace
S vyusténim do mistni vodotece.

Destova voda z dil¢ich pozemki jednotlivych rodinnych domti a obcanskych staveb bude prednostné
likvidovana vsakem na pozemku.

Likvidace nekontaminovanych destovych vod z ploch zeméd¢€lskych arealti a ploch vyrobnich staveb
bude piednostné likvidovana vsakem na pozemku, kontaminované de§tové vody budou likvidovany v souladu
s platnymi hygienickymi ptedpisy.

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce:

Venkovni vedeni nadfazené distribuéni sité ziistavaji zachovana.

Katastralnim tzemim Kokofov prochazi venkovni vedeni VVN 400 kV Ceské Budgjovice — Chrast a
vedeni VVN 110 kV Prestice — Nepomuk. Soubézné s timto vedenim je navrzen koridor venkovniho vedeni
VVN 110 kV Rokycany — Blovice - Nepomuk _ WE-2.1 (dle ZUR Plzeiiského kraje VPS E1).

Stavajici vedeni VN zistdvaji zachovéna.
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Nova zastavba bude pokryta ze stavajicich trafostanic pomoci novych vyvodli. Pro zéasobovani
zastavitelnych ploch elektrickou energii plati zasada, ze pfipojenim zastavitelné plochy nesmi dojit ke zhorSeni
zasobovani elektrickou energii v zastavéném uzemi.

Stozary vétrnvch elektraren

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

Fotovoltaické elektrarny

V feseném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu, tj. nebudou umist'ovany ani v
plochach vyroby a sluzeb).

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim uzemi, pokud to funkéni a
prostorové regulativy a limity uzemi v konkrétnich plochach dovoluji.

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce:

Stavajici distribu¢ni sit’ ziistava zachovana. Zastavitelné plochy v plynofikovanych obcich budou
pripojeny na STL plynovodni rozvody.

Plynofikace Cepince a zemé&délskych dvorti Zinkovice a Olsovka neni v UP navrhovana, jejich ptipadna
plynofikace je mozna beze zmény UP.

D.2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce:

Obec je plynofikovana, jednotlivé objekty jsou vytapény individualné. Zastavitelné plochy budou
ptipojeny na STL plynovodni rozvody.

V feSeném Uzemi jsou pro zasobovani objektll teplem upfednostiiovany ekologické zdroje vytapéni
véetné alternativnich zdroji vytapéni s minimalnim dopadem na zivotni prostiedi.

D.2.6. TELEKOMUNIKACE

Koncepce:

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb ve spravnim utzemi je ponechano. Nova zafizeni
navrhovana nejsou. Zastavitelné a prestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci kabelové
rozvody Vv tizemi.

D.3.0DPADOVE HOSPODARSTVI
KOI’\CEQCEZ

Stavajici systém odpadového hospodaistvi zlstane zachovan.
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D.4.0BCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce :

Stavajici plochy obcanského vybaveni vefejné infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism.k) bod 3
Stavebniho zékona ve stabilizovanych uzemich jsou izemnim planem potvrzeny. Jedna se zejména 0 plochy
,,OV - ob¢anské vybaveni vefejného charakteru‘:

V k.0. Zinkovy je navrzena:
. zastavitelna plocha Z3.6 pro rozsifeni stavajiciho hibitova
. uzemni rezerva R3.1 pro zakladni a matetskou Skolu

Stavby obcanského vybaveni vefejné infrastruktury je dale mozné umistovat v plochach
stabilizovanych a zastavitelnych v ramci funkénich regulativii (kapitola F.4) jako hlavni, resp. pfipustné
vyuziti. V té€chto plochach neni pro obCanskou vybavenost vetejného charakteru vyclenéna konkrétni plocha,
obcanska vybavenost dle funkénich regulativii mize byt v plose zaclenéna dle konkrétnich potieb. Jedna se o
tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

. SM  bydleni smiSené méstské

. BM bydleni méstské

. Bl  bydleni v individualnich rodinnych domech
. OK obcanské vybaveni komer¢niho charakteru

D.5.VEREJNA PROSTRANSTVIi
Koncepce :

Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejna prostranstvi. Navrhem novych dostate¢né
dimenzovanych vetejnych prostranstvi vytvari podminky zejména pro:
. zvySeni prostupnosti zastavénym tizemim sidel
. bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny
. zvySeni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe

Veftejna prostranstvi jsou rozdélena na:

. PD  vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
. PZ  vefejna prostranstvi s dominantni funkci zeleng
. PS  vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu

Vyznamnymi navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi s dominantni funkci zeleng, resp. sportu jsou
tato vefejna prostranstvi:
. PZ v zastavitelné plose Z3.9
. PZ v zastavitelné plose R3.2, resp. R3.5
. PS v tzemni rezervé R3.2
. Plocha s moznosti pofadani vefejnych spole¢enskych akci vychodné od plochy Z3.13 (poz. Parc. 1771/1
k.0. Zinkovy)

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce
Koncepce uspotadani krajiny chrani:
. hodnotné krajinné izemi spravniho uzemi
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. v mistech s intenzivnim zeméd€lskym hospodafenim chrani doposud zachovalé pfirodni prvky, vytvari
podminky pro jejich vzajemné propojeni a klade diiraz na zobytnéni zemédélsky vyuzivané krajiny.

Soucasné jsou vytvaieny podminky pro zvysSeni rekrea¢niho vyuzivani krajiny, zvySeni retencni
schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze v Gizemi.

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny a zvySeni retencnich schopnosti krajiny ma:

uzemni systém ekologicke stability, jehoZ chybéjici prvky jsou navrzeny k obnové, resp. doplnéni

revitalizace bezejmennych, diive zatrubnénych vodoteci véetné doplnéni doprovodné zelené

navrh, resp. obnova vsakovacich pasi luk podél vodoteci a na plochach ZPF, ohrozenych erozi

doplnéni systému jiz existujicich fragmenti byvalé cestni sit¢ v krajin€ spolu s navrhem doprovodné

zelené téchto cest

. doplnéni vzrostlé zelen€ v okoli stavajicich i byvalych zemédelskych arealti za i¢elem zaclenéni arealt
do krajiny a snizeni negativniho pisobeni objektid na krajinny raz

Hlavni podil na zvyseni rekreacni atraktivity feSeného uzemi kromé vyse uvedenych opateni ma:

. navrh alternativnich komunika¢nich propojeni pro pési a cyklisty mimo silnice II. a II1. t¥id

. systém ucelovych komunikaci v krajiné¢ a komunikaci pro pesi a cyklisty v navaznosti na zastavéna
uzemi sidel, kterych bude vyuzito pro vymezeni vychazkovych okruhii s nau¢nymi stezkami, které
propoji mista dalekého rozhledu, krajinaisky vyznamné lokality a mistni zajimavosti; na tcelovych
komunikacich v krajiné budou vymezovany turistické trasy, resp. cyklotrasy

Koncepce usporadani krajiny déle stanovuje:

. nezastavitelné jsou:
- horizonty a bezlesé terénni hibety
- mista dalekého rozhledu a jejich okoli
- udolni nivy vodoteci
- louky a pastviny ve volné krajin€ a v okoli sidel mimo zastavitelné plochy
. V uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro rekreacni chatovou zastavbu, dostavba objektd individualni
rekreace je v souladu s funkénimi regulativy mozna ve stavajicich plochach ,,RI — rekreace individualni
-chaty®, v ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti je vystavba chat nepfipustna
. jsou respektovany plochy zemédé€lského pudniho fondu, plochy pievedené z orné pudy do trvalych
travnich porostil, nebudou navraceny do ploch orné ptudy

. oplocovani pozemkti ve volné krajiné vcetné lesnich pozemkl je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

. USES (regionélni a lokalni) je za¢lenén v UP, navrzené funkéni vyuziti ploch, lezicich v USES, je
podiizeno planu USES

. ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti je umistovani fotovoltaickych elektraren na terénu

nepfipustné s ohledem na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneld na stavbach se
tidi funk¢nimi regulativy a limity izemi

. umist'ovani sluneénich kolektorti a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem
na zachovani krajinného razu fidi funkénimi regulativy
V uzemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v tizemi je neptipustné

. umistovani vertikalnich staveb vcetné sil a technologickych objektll s vyjimkou staveb vefejné
technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu fidi prostorovymi regulativy

E.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Aktualné pritomné systémy ES v posloupnosti od regionalni (R) a dale k lokalni resp. mistni urovni (M)
jsou v uzemi provazany a vytvareji logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém)
zakladg.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na hranice pozemka, lesnického detailu nebo aktualnich
krajinnych rozhrani. Vy3si hierarchie USES, tj. regionalni urovng, byly vymezeny v detailu skladebnych &asti

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
24




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

podle celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata
z Generelu RUSES Plzenského kraje (Hajek et Bilek 2005).

Chybgjici (nefunkéni) Giseky vymezeného Planu USES méstyse Zinkovy jsou vymezeny jako vefejné
prosp&na opatieni (VPO) s moznosti vyvlastnéni. Méstys Zinkovy nepozaduje uplatnit pro tyto plochy
predkupni pravo.

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym uzemim.
V biokoridorech se ptipousti pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objektt.

Regionalni tiroveii USES

V této hierarchické urovni zasahuji na tzemi méstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i useky regionalnich
biokoridort.

Podél severniho okraje zasahuji do fe$eného uzemi podle RUSES Plzeiiského kraje 2 modélni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Bu¢ (aktudlné prevazujici vegetacni
typ »A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Bu¢-Chylava (aktualn¢ pievazujici vegetacni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feSeném tizemi bylo v detailu
upfesnéno také mezofilni RBC ¢. 3006 Buc¢ (aktualné ptevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametri jsou v RBK smiSené¢ho typu, protoze ptevadéji pres
snizend a zamokiovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES z¢asti nefunkcni a zE&4asti pouze ¢astecne funkeni (kulturni lesy).

Centralni ¢asti feSeného uzemi prochazeji podle RUSES Plzeiiského kraje dalsi 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetaéni typ ,,B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktuilng
prevazujici vegetacni typy ,,B, A, Z, P, L*; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a uptesnény do
detailu KN. Na feeném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC ¢&. 861 Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetaéni typy ,,V, L, P*; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné ¢asti téchto
regionalnich systémut ES pfevazné castecné az pln€ funkeni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky ptrevést na pastviny s vy$§im podilem rozptylené krajinné zelené) a prichod regionalniho biokoridoru
zastavénym tzemim Zinkov v nivé Uslavy (mal4 §itka).

Lokalni uroveit USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmes sité¢ vysSich hierarchii do
pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sit€ s prostorovou butikou kolem 2 km).

Prehled vvmezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:

. RBK Uslavy u Cepince — ,,0sobovsky* potok — (ORP Klatovy: potok Ttebycinka);
RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Jamky — (ORP Piestice: Zlaty potok); s odbockou:
,,Brezsky* potok — RBK 251 — (ORP Blovice: ,,Letinsky lazensky* potok — Podhrazsky potok);

. RBK Uslavy v Kokofové — ,,Kokorovsky*“ potok — RBK 251 — (ORP Blovice: Chocenicky potok);
RBK Uslavy (RBC Zinkovsky rybnik) — potok Kamytka — (,,Nepomucky** potok);

Tyto vymezené ,,vlhké“ systémy ES jsou v tdolnicich vodnich tokti v nizich polohéch reli¢fu aktudlné
prevazné castecné funkcéni. Ve vysSich polohach jsou podél regulovanych nebo zakrytych koryt,
vV odvodnénych pramenistich i na snizenych a stfidavé zamoktovanych sedlech ¢asto nefunkéni skladebné casti
(pri¢inou je systematické odvodnéni — predevS§im na k.. Bfezi a Kokofov). Nefunkéni jsou také silné
regulované tGseky potoki v zastavénych uzemich Zinkov (mékka regulace) a Kokofova (tvrda regulace) a
predevsim pak v Bfezi, kde je potok zakryt do kanalizace soubézné se silnici 11/230 (¢ast zatrubnéni vede i
ptes zahradu).

Prehled vvmezenych mezofilnich systému ES:

. RBK 251 (Jarovsky vrch) — udoli Kokotovského potoka — kota vrchy, 497m resp. suché strané v udoli
Jarského potoka — suché stran¢ v doli potoka Jamky — (Osobovska skala — RBK 2044 mezi
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Radkovicenmi a Biluky); vyrazn¢ kontrastné-modalni biokoridor s odbockou:- LBC ,Na Drzalech®
(Osobovska skala) — kota Ledvina, 587m;

. (RBK 2044 nad Petrovicemi) — udoli ,,Osobovského* potoka — kota Ledvina, 587m — RBC Zinkovsky
rybnik — kota Stary Sylov, 545m — (Nepomucky les); vyrazné kontrastné-modalni biokoridor;

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné ¢astecné funkcni, misty jsou na svazich a
mezi zalesnénymi hibitky kratké useky nefunkéni.

Lokalni sit’ ES
Vymezena lokalni sit’ ekologické stability byla ve spravnim tzemi méstyse Zinkovy doplnéna

podpirnym systémem interakénich prvki (IP) a vyznamnych krajinotvornych prvki z divodu posileni
zakladni sit¢ malo funkénich az nefunkcnich biokoridort v intenzivné zemédé€lsky vyuzivané krajing.

E.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Stavajici ucelové komunikace jsou v krajin€ izemnim planem stabilizovany.

Navrzené ucelové komunikace prevazné obnovuji vybrané, v minulosti vlivem intenzivniho
hospodateni v krajin¢ zaniklé cesty, pokud je to v krajiné ucelné. Déle navazuji na hlavni pési trasy
V zastavéném Uzemi obce 1 v krajin€, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené
uzemi. V okoli zastavénych uzemi jsou tyto cesty, zejména cesty pro pesi, dle moznosti zokruhovany.

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pfevazné pro spolecné
uzivani pro obhospodafovani zemédélského piidniho fondu, péSimi i cyklisty. Doprovazeny jsou alejovymi
vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyznaénych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech, na vyhlidkach nebo
V krajinaisky zvlast€é zajimavém mist€¢ mohou byt situovany odpocinkové plochy s drobnou architekturou
(kaplicky, ktizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

Vybrané navrhované ucelové komunikace jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby (VPS). Tyto
VPS lze také realizovat v rdmci pozemkovych tprav.

V k.u. Biezi u Zinkov jsou pozemkové tipravy navrzeny, z &asti také realizovany.

Pii pozemkovych upravach v k.u. Kokofov a k.i. Zinkovy se u ploch uéelovych komunikaci piipousti
uprava trasovani uc¢elové komunikace pii zachovani propojeni cilovych mist navrzené u¢elové komunikace.

Piehled navrzenych ucelovych komunikaci a cest pro péSi Vkrajiné je uveden v kapitole D.1.1
Koncepce dopravy a v tabulce ¢. 1 — Plochy zmén v krajiné.

E.3. PROTIEROZNI OPATREN{
V feseném Gzemi byl navrzen vsakovaci pas v plochach orné plidy vcetné dvouradé aleje jizné od
Kokotova (k.0. Kokofov a k.u. Zinkovy).

V celém spravnim Gzemi byly biehové partie vodoteci v mistech jejich styku s ornou pidou zalu¢nény,
resp. byly dle charakteru izemi navrzeny plochy ostatni krajinné zelen¢.

E.4. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Konkrétni protipovodniova opatieni v feSeném tzemi navrZena nejsou. Koncepce ochrany zastavéného
uzemi pred povodnémi spociva v feSeném Uzemi hlavné ve zvySovani retencnich schopnosti krajiny, tj. v
revitalizaci diive regulovanych vodnich toki, navrhu novych vodnich ploch s retencni schopnosti a navrhu
protieroznich opatieni na plochach ohrozenych erozi (viz kapitola E.3 Protierozni opatieni).
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Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy Nazev Umisténi Poznamka ozil/e;c;:m oznaceni VPO
k.. Bfezi u Zinkov
K1.1 revitalizace vodoteCe Biezi - Z otevieni zatrubnéné vodotece VR-1.8,1.11
K1.2 revitalizace vodotece Btezi - J VR-1.10
K1.3 revitalizace vodotece Btezi - J otevieni a meandrovani vodotece VR-1.12
K1.4 revitalizace zeméd¢lské pudy Btezi —J luzni les VR-1.12
K1.5 navrh soustavy rybnikt Btezi —J s moznosti retence VR-1.12
K1.6 doplnéni USES Biezi - Z LBC a LBK mezofilni VR_ll'L;’ 15,
K1.7 jednostranna alej Biezi — Z
K1.8 doplnéni USES Btezi - S RBK mezofilni VR-1.2
K1.9 doplnéni VKP Biezi — pod obci
K1.10 revitalizace zemedélské pudy Btezi - J
K1.11 obnova ucelové komunikace Btezi-Z jednostranna alej
K1.12 obnova ucelové komunikace Btezi - SZ jednostranna alej
K1.13 oboustranna alej Btezi - JV
K1.14 oboustranna alej Btezi - JZ
K1.15 oboustranna alej Btezi - JZ
K1.16 revitalizace zemédélské pudy Biezi — pod obci izolacni zelen
K1.17 oboustranna alej Biezi —Z
K1.18 jednostranna alej Bfezi —JZ
K1.19 oboustranna alej Biezi —J
k.u. Kokorov
K21 revitalizace: a otevieni Zatrl:lbnél’lé Kokofoy - 7 VR-2.4
vodotece, obnova rybniku
K2.2 doplnéni USES Kokotov - Z LBC mezofilni
K23 navrh vodotece, revitalizace Kokofov - S VR-23

zemédelské pady
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Pozndmka Ozil;;cgm oznaceni VPO

K2.4 revitalizace zemedélské pidy Kokotov — nad obci
K2.5 revitalizace zemédélské pudy Kokotov - v obci
K2.6 obnova komunikace pro p&i a cyklisty | Kokofov —pod obci | jednostranna alej a doplnéni USES | VD-2.6
K2.7 revitalizace zemédélské pudy Kokotov - SV VR-2.6
K2.8 izolacni zelen Kokotov — nad obci
K2.9 izolacni zelen Kokofov - Zitin
K2.10 doplnéni USES Kokotov - S LBK mezofilni VR-2.2
K2.11 obnova ucelové komunikace Kokotov — nad obci jednostranna alej VD-2.2
K2.12 doplnéni ostatni krajinné zelené Kokotov - JV jednostranna alej
K2.13 obnova téelové komunikace Kokofov - SZ oboustrann alej a revitalizace
zemédelskeé pady
K2.14 obnova ucelové komunikace Kokofov - S jednostranna alej VD-2.4
K2.15 oboustranna alej Kokotov - SZ
K2.16 oboustranna alej Kokotov - Z
K2.17 revitalizace zemedélské pidy Kokofov - Ov¢in
K2.18 doplnéni USES Kokotov - Z LBK mezofilni
K2.19 obnova ucelové komunikace Kokotov - Z VD-2.5
K2.20 doplnéni USES Kokotov - Z LBK mezofilni VR-2.5
K2.21 zatraviiovaci pas Kokotov - JV dvourada alej VR-2.7
K2.22 navrh mistni komunikace Kokotov - obec revitalizace zemedélské pidy
k.i. Zinkovy
K2.6 komunikace pro pé&si a cyklisty Zinkovy - JZ oboustrannd alej VD-2.9
K2.21 zatraviiovaci pas Zinkovy - SV dvourada alej VR-2.7
K3.1 doplnéni USES Zinkovy - S LBK mezofilni nefunkéni VR-3.2
K3.2 revitalizace zatrubnéné vodotece Zinkovy - SZ VR-2.4
K3.3 revitalizace zatrubnéné vodotece Zinkovy - J otevfeni a meandrovani VR-3.5
K3.4 obnova tG¢elové komunikace Zinkovy - SZ revitalizace zemédélské pudy V[;_.iilo'
K3.5 doplnéni USES Zinkovy - Z LBK mezofilni VR-3.1
K3.6 doplnéni USES Zinkovy - Z LBK mezofilni VR-3.3
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Oznaceni plochy Nazev Umisténi Pozndmka ozil/:;cgm oznaceni VPO
K3.7 doplnéni ostatni krajinné zelené Zinkovy - SV
K3.8 revitalizace zemédélské pudy Zinkovy - S protierozni o%it\:rkn ~ Interakéni
K3.9 obnova ucelové komunikace Cepinec jednostranna alej
K3.10 revitalizace zemédélské pudy Cepinec zaluénéni
K3.11 revitalizace zem&dé€lské pudy Zinkovy - jih zaluénéni VR-3.4
K3.12 obnova ucelové komunikace Zinkovy - JZ revitalizace zem. pudy - zalesnéni | VD-3.14
K3.13 obnova komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy -J oboustrannd alej VD-3.22
K3.14 obnova komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy - JV jednostranna alej
K3.15 obnova ucelové komunikace Zinkovy — nad obci jednostranna alej VD-3.13
K3.16 jednostranna alej Zinkovy — nad obci
K3.17 jednostranna alej Zinkovy — nad obci
K3.18 obnova ucelové komunikace Zinkovy — SZ jednostranna alej VD-3.12
K3.19 obnova ucelové komunikace Zinkovy — pod obci jednostranna alej VD-3.15
K3.20 jednostranna alej Zinkovy — pod obci
K3.21 jednostranna alej Zinkovy — pod obci
K3.22 komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy — pod obci jednostranna alej VD-3.19
K3.23 revitalizace zemédélské pudy Zinkovy — pod obci jednostranna alej
K3.24 komunikace pro pé&si a cyklisty Zinkovy - Cepinec VZ—;ZS,
K3.25 revitalizace zemedélské pudy Zinkovy - Z dvourada alej
K3.26 zaluénéni udolni nivy Zinkovy - SZ
K3.27 obnoveni tcelové komunikace Zinkovy — nad obci VD-3.8
K3.28 obnoveni ucelové komunikace Zinkovy — nad obci
K3.29 obnoveni ucelové komunikace Zinkovy — Z VD-3.11
K3.30 komunikace pro pési a cyklisty Zinkovy — u rybnika jednostranna alej VD-3.20
K3.31 obnoveni ucelové komunikace Zlnkorvy - ,
sportovniho arealu
K3.32 Obnova komunikace pro pési a Jinkovy — u rybnika

cyklisty
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V feSeném uzemi jsou navrZzena tato vyznamna konkrétni opatieni:
k.u. Bfezi u Zinkov

o K1.1 revitalizace toku Jamky
. K1.4,K1.5 vodni plochy s moznosti retence pod Zinkovicemi véetné revitalizace pravostranného
pritoku toku Jamky

k.. Kokorov

. K2.1 revitalizace pravostranného piitoku Uslavy véetné vodni plochy (¢ast v k.u. Zinkovy)
o K2.3 revitalizace pravostranného ptitoku Uslavy severné od Kokotova

k.. Zinkovy

. K3.3 revitalizace vodote&e jizné od Zinkov

Prehled navrzenych protipovodinovych opatfeni v krajiné je uveden v tabulce ¢. 1 — Plochy zmén v
krajiné.

E.5. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

K rekreacnimu vyuzivani krajiny zejména pro celoro¢ni turistiku (bézecké lyZzovani, pési turistika,
cykloturistika, hipoturistika) je vhodné celé spravni uzemi.Rekrea¢ni vyuzivani krajiny bylo kromé sité
tgelovych komunikaci ve spravnim uzemi posileno zejména v okoli Zinkovského rybnika a zamku témito
opatfenimi:
. zokruhovani vychazkové cesty okolo Zinkovského rybnika

. plocha uzemni rezervy R3.3 pro oteviena sportovisté
e  autokempink v zastavitelné plose Z3.14

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1. OBECNE ZASADY FUNKCNI REGULACE PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

1. Funkc¢ni regulativy jsou vyjadfeny vyctem staveb, objektll a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (a¢elu vyuziti pozemku). VyuZiti ploch S rozdilnym zpisobem vyuziti je
definovano jako hlavni, pfipustné, podminéné piipustné a nepiipustné.

2. Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v uzemi Ci plose ptrevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

3. Pripustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamové rozhodujici,
ale mohou doplnovat hlavni vyuziti.

4. Stavba - pro potieby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zalenény
V souvislé zastavbé.

5. Zafizeni — pro potieby funk¢ni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplni (zpravidla ptipustnou nebo
podminéné piipustnou) odlisnou od funk¢ni naplné€ hlavni ¢asti stavby.

6. Specifikaci funkéni néplné pro jednotlivou lokalitu mize byt dil¢i polozka funkéniho vyuZiti tizemi
vyloucena nebo omezena.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

V ramci vSech ploch jsou podminéné piipustnym vyuZzitim stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury pro potieby prislusné lokality, pokud jsou v souladu s koncepci technické infrastruktury dle
UP.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni
zelen€ a liniova zeleni, drobné vodni prvky (ptfirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi porosty,
fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliar (lavicky, informacni panely, altany atp.),
drobna zahradni architektura (plastiky atp.), neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zplGsobem vyuziti
uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch srozdilnym zpisobem vyuziti jsou podminéné ptipustnym vyuzitim fotovoltaické
panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni na objektech za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch Srozdilnym zplGsobem vyuziti je podminéné pfipustnym vyuZzitim umistovani
slunecnich kolektorti v€etné souvisejicich zafizeni na pozemcich objektli za podminky, Ze nenarusuji
krajinny raz, neni-li v konkrétni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny
na terénu a fotovoltaické elektrarny na sloupech, neni-li v konkrétnich plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti uvedeno jinak.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou vzdy neptipustnym vyuzitim vétrné elektrarny.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim bioplynové stanice,
neni-li v konkrétni ploSe s rozdilnym zptisobem vyuziti uvedeno jinak.

Veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené v
ptislusnych piedpisech nad ptipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektti musi investor vzdy zajistit podle zakona ¢.
20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

F.2. OBECNE ZASADY PROSTOROVE REGULACE PRO PLOCHY S ROZDILNYM

3.

ZPUSOBEM VYUZITI

Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Funkéni a prostorové regulativy pro plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

e piestavby a dostavby objekt provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty, je-li pro danou
lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uliéni proluky v souvisle zastavéném bloku navazat na
stavebni ¢aru sousednich objektt (prubézna stavebni ¢ara)

e pfi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméfeného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

e stavby piizpiisobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb (vyska fimsy, vySka hiebene
stiechy), typu a sklonu stiechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

o dostavby a vestavby do Sikmych stéech ptizpisobit métitkem i formou zastieseni (vysSkou fimsy a
htebene) kontextu okolni zastavby.

V zastavitelnych plochach a v plochach uzemnich rezerv, kde je pfedepsano potizeni uzemni studie,
mohou byt obecné prostorové regulativy dale upraveny témito schvalenymi studiemi.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1. Plochy bydleni B
e bydleni méstské BM
e Dbydleni individualni BI
- bydleni v rodinnych domech pfiméstského charakteru Bl.1
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru Bl.2
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- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Vv uzavienych zemédeélskych dvorech BIl.3
e bydleni a femeslo BR
2. Plochy rekreace R
o rekreace individualni - chaty RI
o rekreacni aredly RA
e autokemp a tabofisté RT
3. Plochy ob¢anského vybaveni @]
e obcanské vybaveni vetejného charakteru ov
e obcanské vybaveni komer¢niho charakteru OK
- zamecky areal OK.1
- technicko — vyrobni sluzby OK.2
- sluzby cestovniho ruchu OK.3
e télovychova a sport OS
- sportovisté pro kongresové centrum 0S.1
e obcanské vybaveni — hibitovy OH
4, Plochy vefejnych prostranstvi P
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravni PD
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené Pz
e vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu PS
5. Plochy smiSené obytné S
e bydleni smiSené méstské SM

6. Plochy dopravni infrastruktury D
e doprava mimo zastavéné a zastavitelné tzemi DS
e plochy parkovani na terénu DV

7. Plochy technické infrastruktury T
e zafizeni technické infrastruktury Tl

8. Plochy vyroby V
e vyrobni sluzby, zivnostenské provozy VS
o zemédelska vyroba VZ
- Svyuzitim pro agroturistiku VZ.1
- doprovodné plochy pro agroturistiku VZ.2
- kompostarna VZ.3

9. Plochy vodni a vodohospodarské W

e Vvodni plochy a toky dopInéné doprovodnou zeleni W
10. Plochy zemédélské F
e 0rna puda FO
¢ louky a pastviny ) FP
- louky a pastviny v plochach USES FP.1
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- parkurové louky FP.2
11.  Plochy lesni L
o lesy , LF
- lesy v plochach USES LF.1
12.  Plochy pfirodni K
e Ostatni krajinna zelen ) KO
- Ostatni zelen v plochach USES KO.1
13.  Plochy sidelni zelené z
. zelen vyhrazend — zdmecky park ) VA
- zelen vyhrazena — zamecky park — v plochach USES ZV.1
o nezastavitelné zahrady ZS

F.4. FUNKCNIi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

|[BM_ [BYDLENI MESTSKE

Obsah: Uzemi bydleni méstského charakteru s odpovidajici vybavenosti v zastavéném tzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni
e min. % zelené 55%

30%, max. viak 350 m? 1 bytovym domem nebo bytovym dvojdomem

e podlaznost max.3NP vcetné podkrovi pro zastavbu bytovymi domy, ve stabilizovanych

plochach ptizpisobit charakteru uzemi
2NP pro zastavbu fadovymi rodinnymi domy

HLAVNI VYUZITi
e budovy obytné vicepodlazni
o budovy obytné nizkopodlazni (rodinné domy fadové)

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

o zafizeni administrativni (kancelafe)

o zafizeni pro obchodni ucely (prodejny s celkovou plochou do 150 m2 véetné zazemi)

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobill pro pottebu lokality

budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penzidny, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osam¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze, denni stacionare atp.)

stavby pro obchodni Gigely malé (prodejny s celkovou plochou do 150 m? véetné zézemi)

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)

o zafizeni vefejného stravovani v objektech (bufety, ob¢erstveni, jidelny, restaurace s prodejni plochou do

150 m2)
o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)

o zafizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky, druziny, rodi¢ovské kluby)

o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
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stavby pro drobny prodej (stanky)

vetejna WC

gardze pro osobni automobily integrované do objektti nebo hromadné pro potifeby lokality

sportovni nekrytd hfisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfi$t€ na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
stavajici rodinné domy ve stabilizovanych uzemich
stavajici fadové gardze ve stabilizovanych uzemich
bazény vcetné jejich mobilniho zastfeSeni v zahradach bytovych doml a rodinnych domt fadovych smi
zabirat maximaln& 10% plochy zahradni zelen&, maximalng viak 40m?
zatizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.) 1ze v izemi situovat pouze v rodinnych domech
izolované rodinné domy lze nové situovat v zastavitelnych plochach pouze v ptipadé, Ze urbanisticka studie
prokaze, ze ve zbytkové ploSe neni mozné umistit budovy obytné dle hlavniho vyuziti
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetn€ souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, ptistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

NEPRIPUSTNE VYUZITi
odstavovani nakladnich automobild
vystavba novych fadovych garazi
a vSe ostatni

Podminky obecné:

u obytnych ulic 1ze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dal$i dopravni obsluhu

parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

|Bl.L [BYDLENI V RODINNYCH DOMECH PRIMESTSKEHO CHARAKTERU

Obsah: Uzemi rodinnych domd s okrasnymi zahradami piiméstského charakteru vysoké kvality s

vysokym podilem zelené, tvotici souvislé obytné celky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 250m”
min. % zelené 60%
podlaznost max 2 NP véetné podkrovi pro individualni rodinné domy a dvojdomy

2 NP pro fadové rodinné domy

HLAVNI VYUZITI
rodinné domy izolované nebo fadové v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

PRIPUSTNE VYUZITI
vefejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobilli pro potieby zony
détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektii na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 Iizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro obchodni ucely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
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o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, oblerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zatizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladeZ (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
zafizeni pro socialni ucely (denni stacionare)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e sportovni nekrytd hiisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfist€ na odbijenou atp.) v ramci vefejnych prostranstvi
e chov drobného domaciho zvitectva vyjma velkého (napf. kon¢, hovézi a veptovy dobytek)

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI]

e rodinné dvojdomy, pokud svym objemem odpovidaji prostorovym regulativiim a charakteru okoli

e budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru (domy penzidény, domy s pecovatelskou sluzbou, byty
pro osam¢lé matky s détmi, domovy déti a mladeze atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

e skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 10%
plochy zahradni zeleng, maximalng& vsak 40m?

o vcelnice a véeliny, pocet véelstev je piizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt

o fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni jsou pfipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, piistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pii dalkovych pohledech

e U stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti plochy, lze
povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce Ize povolit pouze v piipadé, Ze stavajici provozovna nema
negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e pudorysné a objemové rozSifovani objektu na stavebni parcele 133 a pozemkové parcele 1711/4 k..
Zinkovy
e zfizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domt
e odstavovani nakladnich automobilt
e a vSe ostatni

Podminky obecné:

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

o parkovani zakaznikl sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku
Vv plochach ur¢enych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti S0m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotéeny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuzity pro
zahrady nalezejici k pozemkdm rodinnych domi v lokalité

|Bl.2 |BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKEHO CHATRAKTERU

Obsah: Uzemi zastavby rodinnych domi venkovského charakteru, uréené pro bydleni, doplnéné
okrasnymi a uzitkovymi zahradami S moznosti drobného chovu domaciho hospodaiského
zvifectva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 25%, nejvyse viak 250m”
e min. % zelené 60%
e podlaznost max 2 NP véetn€ podkrovi
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HLAVNI VYUZITI

e rodinné domy izolované nebo v oplocenych zahradach s funkci okrasnou a rekrea¢ni nebo uZzitkovou
s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva vcetné velkého (napt. kon€, hovézi a veprovy dobytek)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e sklad zemédélskych stroji — bez vlivu na okoli na pozemku 417/6 za podminky respektovani okolni
zastavby

Déle viz Bl.1 — Bydleni v rodinnych domech ptiméstského charakteru

Poznamka:

e Podminkou vystavby na pozemkach parc. ¢. 1110, 1111, 1112, 1115 a 1116 k.. Kokofov je vystavba
prelozky komunikace 11/230.

e Podminkou vystavby na pozemcich parc. €. 331/8 a 331/34 k.u. Kokotov je rozsifeni vetejného prostoru na
min. 8m.

|Bl.3 |BYDLENI V UZAVRENYCH ZEMEDELSKYCH DVORECH
Obsah: Uzemi ptivodni venkovské zistavby s byvalymi uzavienymi zemédélskymi dvory, uréené pro
bydleni s moznosti provozovani drobné femeslné vyroby a sluzeb v ptivodnich hospodatskych
objektech, doplnéné uzitkovymi zahradami s moznosti drobného chovu domaciho hospodaiského

zvifectva.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e max. % zastavéni max % zastavéni odpovidajici plivodni zastavéné plose konkrétniho statku
e min. % zelené % zelen¢ prizpusobit charakteru funkéniho vyuziti statku, stavajici % zelen€ u

konkrétniho pozemku zachovat, nové nezastavovat volné zahrady za
hospodaiskym dvorem

e podlaznost dodrzet ptivodni hladinu zastavby, obvykle INP a podkrovi u obytnych
staveni, u hospodaiskych ¢asti dodrzet ptivodni hmotovou strukturu

HLAVNI VYUZITI

vvvvvv

¢ rodinné domy v ptivodné hospodatskych objektech diivejsich zemedélskych statkti

PRIPUSTNE VYUZITI
e provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim nebo hospodatskych objektti zemédelskych statkti
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zatizeni pro obchodni Gcely (prodejny s celkovou plochou do 250 m2 véetné zdzemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 250 m2 (bufety, obcCerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zatizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
o zafizeni pro socilni ti€ely (penzion pro seniory, denni stacionare)
stavby pro ubytovani malé do 20 lizek (penziony, malé ubytovny)
garaze osobnich automobill v byvalych hospodaiskych objektech
garaze nakladnich automobill v hospodaiskych objektech uzavienych zemédélskych statki
garaze pro mechanizacni prostfedky hospodatskych v objektech uzavienych zemeédélskych statkil
zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou s moznosti chovu drobného domaciho zvitectva
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodéiského zvitectva (staje, kralikarny, kurniky atp.)

O O O O
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o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e provozovny sluZeb a femeslnych dilen bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlafstvi atp.) v hospodarskych objektech za podminky orientace do stavbami uzaviené¢ho
dvora a za podminky dobré dopravni dostupnosti

o skleniky a bazény v€etn¢ zasteSeni v zahradach zeméd€lskych statkli smi celkové zabirat maximaln¢ 15%
plochy zahradni zelen&, maximaln& viak 60m? (nevztahuje se na plochy nezastavitelnych zahrad)

e vcelnice a vceliny, pocet véelstev je pfizplisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektl

e fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zatfizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, ptistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

e U stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti plochy, lze
povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna nema
negativni vliv na okolni prostfedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
e zfizovani sportovnich hiist (tenisové dvorce) v zahradach ptivodnich zemédélskych usedlosti
e avSe ostatni

Podminky obecné:
provozovny sluzeb a drobné femeslné vyroby musi mit vzdy pfistup vyhradné z obsluznych komunikaci

e u obytnych ulic Ize vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z pfipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dal$i dopravni obsluhu
parkovani zakaznikt sluzeb zaji§téno na vlastnim nebo pronajatém pozemku

o Vv plochach uréenych k ochrané funkce lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim, pokud dotéeny organ nestanovi v konkrétni lokalité jinak; tyto plochy mohou byt vyuzity pro
zahrady nalezejici k pozemkdm rodinnych domt v lokalité

[BR  |BYDLENI A REMESLO
Obsah: Uzemi zastavby rodinnych domti venkovského charakteru, uréené pro bydleni, s moznosti drobné
femesIné vyroby.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 38%

e min. % zelené 40%

e podlaznost rodinné domy max. 2 NP v¢etné podkrovi, vyrobni objekty max. do 8m
HLAVNI VYUZITi

o rodinné domy s majetkovou vazbou na objekty vyrobni v oplocenych zahradiach s funkci okrasnou,
rekreacni a uzitkovou

e stavby pro vyrobu a sluzby bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny,
autoservisy, pneuservisy, truhlarny, lakovny, zdme¢nické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity
S majetkovou vazbou na rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

vefejna prostranstvi
parkovaci plochy automobilil pro potieby zony
détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objekti
zafizeni integrovana do staveb rodinnych domu

o zarizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 Iizek

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny atp.)
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zafizeni administrativni (kancelare)
zafizeni pro obchodni téely (prodejny s celkovou plochou do 100 m2 véetné zazemi)
o zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m2 (bufety, ob¢erstveni, jidelny, restaurace
atp.)
o zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o zatizeni pro sluzby a obchodni ti€ely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
e piipustné vyuziti v plochach vyrobnich
o garaze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilt
o odstavné a parkovaci plochy autobusti

o O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domt smi celkové zabirat maximalné 15%

plochy zahradni zeleng, maximaln& vsak 60m?

o vcelnice a vceliny, pocet vcelstev je piizptisoben velikosti pozemku a optimalnim odstupovym
vzdalenostem od sousednich objektd

e fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zatfizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, ptistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pii dalkovych pohledech

e U stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti plochy, lze
povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna nema
negativni vliv na okolni prostfedi

Podminky obecné:

e parkovani zakaznik sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e zfizovani sportovnich hiist’ v zahradach rodinnych domt
e a VSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

Rl |REKREACE INDIVIDUALNI - CHATY
Obsah: Stavajici izemi pro individualni rekreaci s objekty individualni rekreace (chatami).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max.% zastavéni 15%, nejvyse viak 100m?
e min.% zelené 70%
podlaznost max. 2 NP véetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e stavajici rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uZzitkovych
nové rekreaéni chaty do max. zastavéné plochy 80m? v zahradach okrasnych nebo uZitkovych na
pozemcich o min. ploge 600m’
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PRIPUSTNE VYUZITi
parkovaci plochy osobnich automobilii pro potieby rekreantt
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
sportovni nekrytd hfisté (hfisté¢ s nezpevnénym povrchem bez specidlniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfi$t€ na odbijenou, minigolfova hfiste, arealy zdravi atp.) ve vefejnych plochach
vCelnice a vceliny, pocet vCelstev je piizptisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem od
sousednich objektt
drobné zahradni stavby (stavby pro uskladnéni zahradniho naradi, pfistiesky do celkové plochy vSech
staveb na pozemku s vyjimkou sklenikii do 16 m?)
skleniky o celkové plose max. 10m®

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
roz§ifeni stavajicich objektli na pozemcich, u kterych jsou k 1.1.2011 piekroceny regula¢ni podminky max.
zastavéné plochy, se pfipousti pouze za ucelem situovani nezbytného minimalniho socialniho zatizeni
v objektu
na pozemku 116/10 k.. Zinkovy se piipousti legalizace chaty pii splnéni podminky piijezdu na pozemek
z mistni komunikace na pozemku parc. &. 123/1 k.a. Zinkovy

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
roz§ifovani objektu na stavebni parcele 134 k.. Zinkovy a nové stavby na pozemku 1711/6 a 1713/2 k.G.
Zinkovy
roz§ifovani objektl a vystavba novych staveb na pozemku st. parc. 261, 254, 348, 300 a poz. parc. 1721/47,
1721/38, 1721/19, 1721/42, 1721/18, 1716/1, 1721/39 k.1. Zinkovy
a vSe ostatni

|RA  |REKREACNI AREALY

Obsah: Plocha pro rekreacni pobyt v lokalit¢ Olsovka s kratkodobé pronajimatelnymi chatami a

doprovodnou vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyZiti nav§tévnika.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
objekty musi svym architektonickym i objemovym feSenim zastavby respektovat métitko a kontext okolni
zastavby a charakter Gizemi
% zastavéni minimalni, ,max. vSak 25%
min.% zelené 60%
podlaznost max. 2NP véetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI
chatové objekty pro kratkodoby pronajem
stavby pro stravovani a relaxa¢ni vybaveni

PRIPUSTNE VYUZIT{
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bazény)
o zafizeni pro spravce a provoz
sportovni nekryta hiisté (hfisté¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hti$té na odbijenou, minigolf, skateboard atp.)
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
parkovaci plochy osobnich automobili pro potiebu rekreacni plochy (parkovani osobnich automobill pro
lokalitu feSeno v plose VZ.1 Olsovka
a vSe ostatni
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IRT | AUTOKEMPY A TABORISTE
Obsah: Plochy pro kratkodoby pobyt u pfirodnich vodnich ploch s moznosti koupani a sportovnich aktivit
rekreantt.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e 9% zastavéni minimalni

HLAVNI VYUZITI
e plochy pro stanovani a stanoviste pro kratkodobé ptipojeni karavani na elektro, ptipadné€ pitnou vodu

PRIPUSTNE VYUZITi
e sportovni nekrytd hiisté (hfist€ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hfi$té na odbijenou, minigolf, skateboard atp.)
pobytové louky a plaze
o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e vedeni technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
e parcelace uzemi pro vyuzivani individualnimi vlastniky
e jakékoli stavby trvalého charakteru s vyjimkou staveb zemnich a staveb pfipustnych a podminéné
pfipustnych
e vSe ostatni

Poznamka:

e Plocha Z3.14 je soucasti regionalniho biocentra. Parkovaci plochy osobnich automobilll a stanoviste
karavanti budou pfednostné umistovany v zapadni Casti zastavitelné plochy Z3.14. Spravni objekty
autokempu budou situovany v plose OK.3.

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

|OV |OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU
Obsah: Plochy vefejného vybaveni se stavbami pro vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby,
vefejnou spravu a kulturu a integrovany zachranny systém.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 40%
min. % zeleng 30%
e podlaznost max. 3NP véetné podkrovi v navrhovych lokalitach, ve stavajici zastavbé

ptizptsobit charakteru tizemi

HLAVNI VYUZITI

e stavby obcanské vybavenosti:
o stavby pro vzdélavani a vychovu (matefské Skoly, zakladni Skoly, uméelecké skoly)
o stavby pro zdravotni ucely
o stavby pro socialni ucely (byty pro matky s détmi, azylové domy, denni stacionatre, domovy dichodci
atp.)
stavby pro vefejnou spravu
stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)
stavby pro cirkevni tcely (kostely, kaple, modlitebny, fary, kaplicky)
stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

O O O O
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o stavby pro ochranu vefejného poradku (pro Policii CR)
o parkovaci plochy osobnich automobilli pro potiebu lokality

PRIPUSTNE VYUZIT{

stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratote atp.)
stavby pro sportovni ucely (fit centra, mensi bazény, sauny)
stavby pro vefejné stravovani drobna a stfedni (bufety, obcCerstveni, jidelny)
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné piipustnym vyuzitim

o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny s celkovou plochou do 100 m2)

o zatizeni administrativni

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)

o sluzebni byty
sportovni nekrytd hfist€ pro potfeby funkce hlavni (hiiSt€¢ se zpevnénym povrchem Se specialnim
vybavenim, hfi§t¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, minigolfova htisté, arealy zdravi
atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

Poznamka:
na st. parc. ¢. 30 v k.0. Zinkovy je piipustna pouze stavba sakralniho charakteru.

|OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU

Obsah: Plochy komerc¢niho vybaveni pro cestovni ruch, obchodni ucely a vefejné stravovani lokalniho

vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%

min. % zelené 20%

podlaznost stavajici stav, resp. dle vazby na stavajici zastavbu
HLAVNI VYUZITi

stavby pro sluzby cestovniho ruchu (jidelny, restaurace, pohostinstvi, penziony atp.)
samostatné objekty pro restaurace a pohostinstvi
stavby pro obchodni ucely lokalniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZITI
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (napf. ateliéry, krejcovské dilny,
hodinaistvi, kadefnictvi atp.)
parkovaci a odstavné plochy pro potiebu lokality
letni restaurace v zahradé
sportovni nekryta htisté pro potieby funkce hlavni (kuzelnik, minigolfové htisté atp.)
détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavby vefejného charakteru definované pro plochy OV — obc¢anské vybaveni vetejného charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze jsou odvracené¢ od namésti, nejsou viditelné pii pohledu od zamku a od rybniku Labut
v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech
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e uzivani pristteSku a skladu pro nakladni automobily na pozemkové parc. ¢. 1726/5 je povoleno za
podminky odstoupeni oploceni pii severni hranici pozemku o 3,5m od severni hranice pozemku ve
prospéech vetejného prostoru PD

|OK.1 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - ZAMECKY AREAL

Obsah: Plochy arealu zdmku v Zinkovech pro funkéni vyuziti v souladu s limity nemovité kulturni
pamatky.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni stavajici stav, resp. dle vydaného uizemniho rozhodnuti
e min. % zelen¢ stavajici stav, resp. dle vydaného uzemniho rozhodnuti
e podlaznost zachovani stavajiciho stavu

HLAVNI VYUZITI

e kongresové centrum vcetné ubytovani a stravovani

PRIPUSTNE VYUZIT{
e hospodaiské a provozni budovy
parkovaci plochy osobnich automobilt pro potiebu lokality

e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

o prostory pro obchod a sluzby

o informacni centrum

o zafizeni vefejného stravovani

o wellness (sauny, masaze, vifivky atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e podzemni parkovaci objekt pro potieby arealu za podminky ozelenéni stiechy (dle vydaného UR)

NEPRIPUSTNE VYUZIT{
o fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zatizeni na objektech

OK.2 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - TECHNICKO - VYROBNI
ZAZEMI

Obsah: Plochy komeréniho vybaveni pro technicko vyrobni zazemi arealu zamku v Zinkovech.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 40%
e min. % zelené 20%
podlaznost 3NP vcetné podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e stavby obcanské vybavenosti:
o stavby pro védu a vyzkum (vyzkumna pracovisté, laboratote atp.)
o stavby pro vzdélavani a vychovu
o stavby pro kulturu (vystavni prostory, knihovny, galerie, kluby, pfednaskové saly atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobild a autobust pro potfebu obce a zameckého arealu
e zpracovani biomasy z udrzby aredlu zamku vcetné provozu plazmatické pece pro likvidaci bioodpadu
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZzitim
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravce a provoz
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stavby pro zachranny integrovany systém (pozarni zbrojnice atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
zpracovani biomasy z udrzby arealu zamku véetné provozu plazmatické pece pro likvidaci bioodpadu bude
posouzeno individualné po predlozeni konkrétniho zaméru
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetné souvisejicich zafizeni jsou piipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné pii pohledu od zdmku a od rybniku Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji
krajinny raz pii dalkovych pohledech

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

OK.3 |OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU - SLUZBY CESTOVNIHO

RUCHU
Obsah: Plochy komer¢niho vybaveni pro cestovni ruch.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
max. % zastaveéni stavajici stav, resp. 40%,
min. % zeleng 20%
podlaznost ve stavajici zastavbé prizptisobit charakteru izemi, v ostatnich zastavitelnych

plochach max. 3 NP vcetné podkrovi

HLAVNI VYUZITI
stavby pro vefejné ubytovani s integrovanym stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci plochy osobnich automobil pro potiebu lokality
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

o zarfizeni sportovni v objektech (napf. fit centra, sauny, bazény)

o zafizeni pro sprévce a provoz
sportovni nekryta hiisté (hiisté s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, hfi§t¢ na odbijenou,
tenis,
minigolf, atp.)
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
stavby vetfejného charakteru definované pro plochy OV — obc¢anské vybaveni vetejného charakteru

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
oploceni za podminky zachovani neomezené prostupnosti mistnich a ucelovych komunikaci
fotovoltaické panely a slunecni kolektory véetn€ souvisejicich zafizeni jsou pfipustné na objektech za
podminky, Ze nejsou viditelné z namésti, ptistupovych cest k zamku a pti pohledech od zamku a od rybnika
Labut’ v zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech
v ploSe Z3.14 je pripustné umistit pouze spravni objekt autokempu a tabofisté, v ploSe je mozné situovat
stanovisté pro kratkodobé pripojeni karavani na elektro, ptipadné pitnou vodu

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

Poznamka:
Na st. parcelach ¢. 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 307, 308, 309, 310 neni povolena zména
pudorysné plochy staveb na nich umisténych, ani jejich nastavba. Pfipousti se pouze nezbytné plosné
roz§iteni pro technickou vybavenost — tepelné ¢erpadlo pro objekty.
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|0S | TELOVYCHOVA A SPORT
Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho nebo regionalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 30%

e min. % zelené 40%

e podlaznost max. 3NP, max. vyska halovych objekti 12m
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro sportovni ucely se specidlnim vybavenim (stadiony, tenisové aredly, plavecké aredly,
volejbalové aredly, fotbalové aredly atp.)
e stavby pro sportovni ucely malé (t€locviény, mensi bazény, fit centra, sauny atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi

parkovaci plochy provozu a ndvstév pro potfebu lokality

vefejna prostranstvi

stavby pro spravu a provoz

zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim

o zafizeni pro ubytovani (penziony, ubytovny atp.)

zatizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny, bowlingy atp.)

zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace)

zafizeni administrativni (kancelare)

zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)

zafizeni pro obchodni Gi¢ely mala (prodejny s prodejni plochou do 50 m2)

¢ minigolfova hiisté

e vefejné piistupné aredly pro neorganizované volnocasové aktivity (inline draha, horolezecké stény, détské
hriste atp.)

O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o vefejné piistupné arealy pro neorganizované volno¢asové aktivity se skateboard prvky lze s ohledem na
hlu¢nost provozu Situovat pouze pii dostate¢ném odstupu od objekti bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|0S.1 |TELOVYCHOVA A SPORT - SPORTOVISTE PRO KONGRESOVE CENTRUM

Obsah: Plochy pro oteviena sportovisté jizné od zameckého arealu v plose uzemni rezervy R3.3.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e obecna prostorova regulace neni vzhledem k charakteru plochy stanovena

HLAVNI VYUZITi
e sportovni nekryta htisté pfirodniho charakteru

PRIPUSTNE VYUZIT{
détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e sportovni nekrytd hiisté prirodniho charakteru (jednotlivé tenisové kurty, hfisté na odbijenou, minigolfova
htisté atp.)
o hipostezky

e inline draha
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e stavba pro provoz arealu (obCerstveni, Satny, klubové zafizeni atp.), pokud bude prokazana nemoZnost
vyuziti &asti objektu na pozemku 1707/4 k.t. Zinkovy (stavajici technicka vybavenost) a za podminky, Ze
stavba bude umisténa mimo pohledovou osu zameckého parku a bude zakomponovéna do krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OH | OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
Obsah: Plochy vefejnych pohiebist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
hroby a hrobky
e urnové haje
rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZIT{
e cirkevni stavby
stavby a zafizeni pro spravu a provoz
e vefejna WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
vSe ostatni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCi DOPRAVY
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e namésti, navesni prostor, ulice
o stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI
parkové upravena zelen
zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)
parkovaci stani osobnich automobilii pfipadné autobust
kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska histé, umoznuje-li to charakter a prostorové uspotradani vetejného prostoru (napf. v obytné ulici)
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani nakladnich automobild ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti kromé vyrobnich
ploch

Poznamka:
plochy vetejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI ZELENE

Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (namésti, ulice,

trziste, parky).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
plochy vetejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
stezky pro pési a cyklisty
pomnik, pamatnik, plastika

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
détska hristé, umoznuje-li to charakter a prostorové usporadani vetejného prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI
odstavovani nakladnich automobild a autobust
a vSe ostatni

|PS | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNI FUNKCI SPORTU

Obsah: Plochy volné ptistupnych otevienych sportovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
sportovni nekryta hiisté (hfisté¢ s nezpevnénym povrchem bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové
kurty, hiisté na odbijenou, kosikovou atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
komunikace pro pési a cyklistickou dopravu
détska htiste (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
plastika
plosna rekreacni zafizeni piirodniho charakteru (pobytové louky)
vefejné WC

NEPRIPUSTNE VYUZITI
a vSe ostatni
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F.4.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

|SM | BYDLENI SMISENE MESTSKE
Obsah: Uzemi bydleni s plochami dalsich funkci dotvaiejicich pestry charakter izemi - obchod , sluzby
aj.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi

e max.% zastavéni 50%

e min. % zelené 30%

e % zastavéni a % zelen€ urci stavebni ufad s ohledem na konkrétni lokalitu, pro zastavbu bytovymi objekty
plati pfimétené prostorové regulativy BM a BI

e podlaznost 3NP, resp. ve stabilizovanych plochéach ptizptsobit charakteru tzemi

HLAVNI VYUZITI
¢ budovy obytné vicepodlazni
e stavby vefejného charakteru definované pro plochy OV — obcanské vybaveni vetejného charakteru (pro
vzdélani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu vetejného poradku atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro cirkevni ucely (kostely, kaple, modlitebny)
budovy obytné nizkopodlazni
stavby pro administrativu
stavby pro ubytovani do 40 ltizek (penziony, ubytovny, hotely) pfi splnéni pozadavku na parkovani,
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny, kadefnictvi,
opravny spotiebniho zbozi)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pripustnym vyuzitim

o zafizeni pro obchodni t&ely (prodejny s celkovou zastavénou plochou do 100 m?

o zafizeni vefejného stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace, kluby)

o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)

o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace)

o garaze integrované do objekti
vetejné WC
parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilt pro potiebu lokality
vefejna prostranstvi
détska hiisté (plochy s proléza¢kami a piskovisti atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro ubytovani s kapacitou vyssi nez 40 lizek budou posuzovany individualné dle konkrétni lokality

e provozovny drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli s minimalnimi dopravnimi naroky
(zdmecnictvi, truhlafstvi atp.) lze pfi splnéni hygienickych limitd situovat za podminky uzavienych
hospodarskych dvorti v izemich ptivodni zastavby

e fotovoltaické panely a slunecni kolektory vcetné souvisejicich zatfizeni jsou pfipustné na objektech za
podminky, Ze jsou odvracené od namésti, nejsou viditelné pii pohledu od zamku a od rybniku Labut
V zimnim obdobi a nenarusuji krajinny raz pti dalkovych pohledech

e U stavajicich provozoven, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu vyuziti plochy, lze
povolovat pouze provadéni oprav, rekonstrukce lze povolit pouze v pfipadé, Ze stavajici provozovna nema
negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni
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F.4.6. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DS |DOPRAVA MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI
Obsah: Plochy komunikaci II. a III. tfid, mistnich a Gi¢elovych komunikaci a stezek pro péesi a cyklisty
mimo zastaveéné a zastavitelné tizemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
komunikace II. tfidy
komunikace III. tfidy
mistni komunikace
ucelové komunikace
stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostritvky, tony)
e parkovaci stani osobnich automobilt pfipadné autobusi
e doprovodna zeleit komunikaci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovani nékladnich automobili v mistech, kde nesnizuje kvalitu vyuziti okolnich zastavénych pozemki
nebo nema vliv na krajinny raz

Poznamka:
e pifi pozemkovych upravach se u ploch ucelovych komunikaci pfipousti uprava trasovani ucelové
komunikace p¥i zachovéani propojeni cilovych mist uéelové komunikace, zakreslené v hlavnim vykresu UP
e plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

Poznamka: Na pozemcich parc. &. 1834/3 a 1835/1 k.. Zinkovy je plocha DS umisténa v zastavéném
uzemi.

|IDV | DOPRAVNI ZARIZENI - PLOCHY PRO PARKOVANi NA TERENU
Obsah: Plochy kapacitnich parkovist.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

¢ nedilnou soucasti vSech parkovacich ploch je vysadba vzrostlé zelené v minimalnim poméru lstrom na 5
parkovacich stani

HLAVNI VYUZITI
e parkovaci plochy osobnich automobild

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o vefejné WC
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| Tl |ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Obsah: Plochy pro zasobovani zemnim plynem, elektrickou energii, vodou, plochy pro odkanalizovani a
¢isténi odpadnich vod a plochy pro nakladani s odpady.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
stavby a zafizeni pro zasobovani zemnim plynem
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (upravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
stavby a zatizeni pro kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod (COV, retenéni nadrze)
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvir)

PRIPUSTNE VYUZIT{
e stavby a zafizeni pro spravce a provoz

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.8. PLOCHY VYROBY

|VS | VYROBNI SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY
Obsah: Uzemi vyroby, sluZeb a Zivnostenskych provozii , ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 50%, max. zastavéna plocha jednim objektem pfizpisobit charakteru okolni
zastavby
e min. % zelené 20%
podlaznost max. 2 NP, resp. 8m
HLAVNI VYUZITI{

e stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zame¢nické provozy atp.)

e provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli,
v souladu s hygienickymi limity

e stavby pro lehkou vyrobu (montazni dilny) bez vlivu na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
e arealy pro stavebni ¢innost (stavebni dvory)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
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prodejni plochy s maximalni zastavénou plochou 400 m2

stavby pro administrativu

garaze pro osobni a ndkladni automobily

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili

odstavné a parkovaci plochy autobusii

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilti pro potieby lokality
rostlinna vyroba a s tim souvisejici skladovani vyjma silaznich zlabi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby komunalnich provozl (technické sluzby), pokud spliuji hygienické predpisy ve vztahu k okolni
zastavbe
e stavby pro nakladéani s odpady (sbérné dvory a kompostarny), ztizované obci, v lokalité¢ Z2.1 v Kokotove
aredly pro stavebni ¢innost (stavebni dvory) Vv lokalit¢ Z2.1 v Kokotove

NEPRIPUSTNE VYUZITi
betonarky
sila vy$si nez 8m
autobazary
fotovoltaické elektrarny na terénu
stavby pro bydleni

a vSe ostatni

Podminky obecné:
o veskeré zamery v plochach VS musi vyhovét pozadavkim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zaméru na
zivotni prostredi

|VZ |ZEMEDELSKA VYROBA
Obsah: Plochy specialnich staveb pro vyrobu a zemédé€lstvi

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%
min. % zelené 20%
e podlaznost max. 2 NP, resp. 12m
HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, driibeze
e stavby pro upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vyse 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI

sklady hnojiv a chemickych ptipravka
stavby pro mechanizacni prostiedky
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (ateliéry, krejcovstvi, zameénictvi atp.), v souladu s hygienickymi limity
stavby pro nakladani s odpady (kompostarny)
e stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim

o zafizeni vetfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)

o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)

o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
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o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zatizeni pro obchodni ucely (celkova prodejni plocha do 400 m2)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilit
Cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
bioplynova stanice, pii splnéni podminky umisténi na pozemcich st. p. 26/1, parc. ¢. 327/2, 327/3, 327/4,
32715, 327/7, 330/1, 1346 v k.. Kokotov (vydano izemni rozhodnuti)
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zdmecnické provozy atp.) v pfipad¢ nevyuziti objektl pro zemédélskou ¢innost
v pfipadé nevyuziti celych arealti pro zeméd€lskou Cinnost se pfipousti vyuziti ploch VZ dle funkénich
regulativii VS

Podminky obecné:

veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkiim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdmeéru na
zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
nepiipustné jsou veskeré stavby, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro bydleni
sbérné dvory
fotovoltaické elektrarny na terénu
a vSe ostatni

|VZ.1 |ZEMEDELSKA VYROBA - S VYUZITIM PRO AGROTURISTIKU

Obsah: Plochy zemédélskych dvort Zinkovice a Ol$ovka s vyuzitim pro agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

max. % zastavéni 50%

min. % zelené 20%

podlaznost max. 2 NP, resp. 12m
HLAVNI VYUZITI

stavby pro bydleni

stavby a zatizeni pro chov dobytka, dribeze

stavby pro ustajeni koni

jizdarny

stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila do vySe 12 m)

PRIPUSTNE VYUZITI
sklady hnojiv a chemickych ptipravka pro zemédélskou vyrobu
stavby pro mechanizacni prosttedky
stavby pro ubytovani
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
provozovny drobné femeslné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci
dominantni (zdmecnictvi atp.)
stavby pro spravu a provoz
zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
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o zafizeni vefejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny)
o zatizeni pro obchodni ucely malé (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamec¢nické provozy atp.) v ptipadé nevyuziti objektl pro zemédelskou ¢innost
e potravinarska vyroba (pivovar, lihovar) za podminky respektovani charakteru stavajici zastavby

Podminky obecné:
e veskeré zaméry v plochach VZ musi vyhovét pozadavkim dotceného organu posuzujiciho vlivy zaméru na
zivotni prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|VZ.2 [ZEMEDELSKA VYROBA - DOPROVODNE PLOCHY PRO AGROTURISTIKU

Obsah: Plochy pro doprovodné sluzby pro agroturistiku.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e zafizeni nezbytnd pro pifimy kontakt nadvstévnikti statku s kofimi, dobytkem a drobnym domacim
zvifectvem:
o pristfesky pro dobytek
o pristiesky pro koné
o stavby pro drobné domaci zvifectvo (driibez, kralici)

PRIPUSTNE VYUZITI
o parkovaci plochy pro navstévniky statku
altany

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nepiipustna je vystavba staveb, které nijak nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a vSe ostatni

VZ.3 ZEMEDELSKA VYROBA —- KOMPOSTARNA

Obsah: Plochy pro kompostarnu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e plocha oteviené kompostarny
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e nepiipustna je vystavba nadzemnich staveb
e a vSe ostatni

F.4.9. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

/W | VODNi PLOCHY A TOKY DOPLNENE DOPROVODNOU ZELENI
Obsah: Plochy tek, rybnikl a nadrzi a drobnych vodnich toki, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodarské.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e pfirozené, upravené a ume¢lé vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi
¢ vodohospodafska zatizeni a tipravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy aj.)
e stavby pro pfemosténi vodnich tokli (mosty pro motorovou a zelezni¢ni dopravu, lavky pro pési a cyklisty)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
e vystavba vodnich ploch v Rochlich na toku Jamky pod statkem Zinkovice v k.i. Biezi u Zinkov je
pfipustna pfi splnéni podminek:
o horni nadrz fesena se sedimentacni funkei pfirodé blizkého charakteru se Sirokym a mélkym litordlem a
trvale pruto¢nym pielivem; v rdmci biocentra v okoli horni nadrze je navrzen luzni les a louka
o dolni nadrz zabezpe¢i migraci vodnich organismi pies trvale prato¢ny propustek; nadrz muze byt
feSena s protipovodiiovou ochranou jako mokry poldr.

F.4.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

[FO |ORNA PUDA
Obsah: Plochy orné ptdy a travnich porostt slouzicich zeméd¢lské vyrobé€, péstovani technickych plodin
a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e orna puda
e travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI
e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefove plasté atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
véelnice a mobilni vceliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e pristfesky pro pastevni chov hospodaiského zvifectva a pro souvisejici skladovani krmiva, uzaviené max.
ze tii stran, za podminky umisténi mimo exponované polohy
¢ V odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni ptipousti zalesiiovani pozemki
ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) v piipad€ zaluénéni pozemki pti splnéni
podminky zachovani prichodnosti t¢elovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznacenych v
UP

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovil zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umistovani fotovoltaickych elektraren
umistovani stozart vétrnych elektraren
golfova hristé
nepiipustné je oplocovani pozemkil z vlastnickych a jinych dvoda
a vSe ostatni

|FP [LOUKY A PASTVINY
Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostli, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které
v krajin€ plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabiliza¢ni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI
o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefoveé plaste atp.)
biehové porosty vodoteci a vodnich ploch
vodni toky a vodni plochy
ucelové komunikace
pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
vCelnice a mobilni véeliny
zafizeni rekreacni nekrytd plo$nd pfirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
e piistiesky pro pastevni chov hospodaiského zvifectva a pro souvisejici skladovani krmiva, uzaviené max.
ze tii stran, za podminky umisténi mimo exponované polohy
e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
priichodnosti i¢elovych komunikaci a komunikaci pro p&i a cyklisty, vyznaéenych v UP
e Vv odiivodnénych ptipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti vysadba ovocnych sadt
e Vv odavodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni ptipousti zalesniovani pozemk

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
nepfipustné je zfizovani intenzivnich chovil zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
umistovani fotovoltaickych elektraren
umistovani stozara vétrnych elektraren
oplocovani pozemkt z vlastnickych a jinych davodt
a vSe ostatni

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
55




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

|FP.1 |LOUKY A PASTVINY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostd, doplnéné plochami ostatni krajinné zelené, které
v krajin€ plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizacni a protierozni a jsou soucasti
ploch USES. Funkéni vyuzZiti ploch se ¥idi planem USES.

PRIPUSTNE VYUZITI
e poradani kratkodobych vefejnych akci na pozemku parc. ¢. 1771/1

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vystavba vodnich ploch za podminky umoznéni prichodu vodnich organismu

Dale viz FP — Louky a pastviny, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

|FP.2  [PARKUROVE LOUKY

Obsah: Plochy ur¢ené pro parkurové skakani.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e mobilni ptekazky pro parkurové skakani

PRIPUSTNE VYUZITi
e mobiliaf, odpovidaji charakteru a intenzit€ vyuzivani plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e vyuziti shodné s plochou FP, pokud plocha nebude vyuzivana pro parkurové skakani
e oploceni pozemku formou ,,bfevnového* hrazeni, resp. typem oploceni nenarusujiciho krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
draténé oploceni pozemku a oploceni narusujici krajinny raz
kryté ptistiesky, tribuny pro divaky
umist'ovani fotovoltaickych elektraren
umist’ovani stozarti vétrnych elektraren
a vSe ostatni

F.4.11. PLOCHY LESNIi

|LF |LESY

Obsah: Plochy hospodatskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajin€ plni zejména funkci
ekologicko stabiliza¢ni a protierozni. Plochy lesti zahrnuji pfechodové plochy ostatni krajinné
zelen€ a drobné plochy lu¢nich porostt..

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
o lesni porosty pro hospodarské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
56




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

PRIPUSTNE VYUZITI
naletové dfeviny na rozhrani lesti a ZPF
luéni porosty v ramci lesnich porostt
lesnické Skolky a arboreta
docasné oplocovani lesnich Skolek a pozemki s mladou vysadbou stromil za ucelem jejich ochrany pted
okusem zvéii
plochy pro manipulaci s dfevni hmotou
vcelnice a mobilni v¢eliny
ucelové komunikace
pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

Poznamka: Na pozemku parc. ¢. 1707/2 k.. Zinkovy je piipustné vybudovéni otevieného ptirodniho
amfiteatru dle vydaného uzemniho rozhodnuti.

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovi zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
nepiipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
oplocovani pozemki z vlastnickych diivodil a za u¢elem omezeni obecného uzivani lesa
a vSe ostatni

[LF.1 |LESY V PLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko stabilizaéni a protierozni a jsou soucasti ploch USES. Plochy lesti zahrnuji
prechodové plochy ostatni krajinné zelen¢ a drobné plochy lucnich porosti. Funkéni vyuziti
ploch se Fidi planem USES.

Dale viz LF — Lesy, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

F.4.12. PLOCHY PRiRODNI

| KO |OSTATNI KRAJINNA ZELEN
Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty, plosné porosty
mimo plochy PUPFL), které plni v krajin¢ funkci ekologicko-Stabiliza¢ni, protierozni a estetickou
a dotvareji charakteristicky krajinny raz.
OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
o liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromotadi, remizy, meze, kefové plaste atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI
e travni porosty
e vodni toky
¢ docasné oplocovani pozemkti s mladou vysadbou stromil za i¢elem jejich ochrany pfed Gc¢inky zeméd¢€lské
techniky a pfed okusem zv¢ii
e komunikace ucelové
e pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky
e vcelnice a mobilni véeliny
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky souhlasu DO
V odiivodnénych ptipadech se pti kladném odborném posouzeni pripousti zalesnéni ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI{
nepiipustné je umistovani fotovoltaickych elektraren
nepiipustné je umist'ovani stozard vétrnych elektraren
nepiipustné je oplocovani pozemkil z vlastnickych a jinych dvoda
nepiipustné je zfizovani intenzivnich chovli zvéte (napt. obory, farmové chovy a bazantnice)
a vSe ostatni

Poznamka:
mens$i plochy ostatni krajinné zelené nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

|KO.1 |OSTATNI KRAJINNA ZELEN V PLOCHACH USES

Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni v

krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a jsou soudasti ploch USES.
Souéasti ploch jsou pozemky ZPF zejména v mezofilnich prvcich USES. Funkéni vyuZiti ploch
se Fidi planem USES.

Dale viz KO — Ostatni krajinné zelef, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu USES

F.4.13. PLOCHY SPECIFICKE ZELENE

|ZV | ZELEN VYHRAZENA - ZAMECKY PARK

Obsah: Plocha ¢asti zameckého parku na pravém biehu Zinkovského rybnika s vyznamnou funkci

okrasnou a rekrea¢ni, které v izemi plni zejména funkci estetickou a ekologicko-stabiliza¢ni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
plochy parkové zelen¢

PRIPUSTNE VYUZIT{
stezky pro pési a cyklisty
pomnik, pamatnik, plastika
travni porosty

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI{
lodénice, resp. stanovi§té pro pujéovani lodi na pozemku 1702.k.. Zinkovy po odsouhlaseni
architektonického feseni stavebnim uradem
détska hristé, umoziuje-li to charakter parkovych uprav
oploceni za podminky zachovani neomezené prostupnosti mistnich a ucelovych komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
odstavovani automobild
oploceni na rozhrani zameckého parku a btehovych partii Zinkovského rybnika
a vSe ostatni
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|ZV.1 |ZELEN VYHRAZENA - ZAMECKY PARK -V PLOCHACH USES
Obsah: Plocha ¢asti zameckého parku na pravém biehu Zinkovského rybnika s vyznamnou funkci
okrasnou a rekreacni, které v izemi plni zejména funkci estetickou a ekologicko-stabilizacni.
Plocha je soucasti ploch USES. Funkéni vyuZiti ploch se ¥idi planem USES.

Daéle viz ZV — Zelei ostatni vyhrazena — zamecky park, pokud funkéni vyuziti neodporuje planu
USES.

|ZS |NEZASTAVITELNE ZAHRADY
Obsah: Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celkd.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e kultury ovocnych stromi

PRIPUSTNE VYUZITi
o okrasné a uzitkové zahradni kultury
e travni porosty
e studny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e oplocovani zahrad ve volné krajing je pfipustné pouze v ptipad€, Ze nenarusuje krajinny raz
e na pozemcich 816, 492/30, 522/5, 522/6, 532/3, 532/4 k.. Btezi u Zinkov se ptipousti vystavba
zemédelské stavby — pristfeSku pro hospodaiska zvirata pro ukryti pfed nepfizni pocCasi za podminky
zaclenéni stavby do krajiny, tj. pohledové odclonéni zeleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

G. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

G.1.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

komunikace a plochy pro motorova vozidla

k.i. Zinkovy

VD-3.1 tprava trasy silnice 11/191 v k.G. Zinkovy v&etn& upravy kiizovatky s mistni komunikaci
do Cepince a silnici 11I/1872 do Neuraz, koridor vymezen v $ifce 80m, tj. 40 m od osy
navrhované pielozky 11/191 na obé¢ strany

VD-3.2 mistni komunikace zapadné od lokality Z3.9

VD-3.3 mistni komunikace v lokalité Z3.10

VD-3.4 mistni komunikace v lokalité Z3.12

VD-3.5 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14
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VD-3.6 mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.14

VD-3.7 obnova mistni komunikace pro napojeni lokality Z3.7

VD-3.8 mistni komunikace pro napojeni zéstavby severovychodné od Zinkov ze stavajici silnice
111/19117

VD-3.9 parkovani na terénu v Zinkovech - zastavitelna plocha Z3.16

ucelové komunikace v krajiné s moznosti vyznaceni cyklotras a turistickvch tras

k.u. Brezi u Zinkov
VD-1.1 ucelova komunikace vcetné doprovodné zelené severné nad obci Biezi (propojeni

komunikaéni sité v obci a krajing)

k.u. Kokorov

VD-2.1 ucelova komunikace ptechézejici na k.u. Jarov u Blovic
VD-2.2 ucelova komunikace severné od Kokotova mezi pielozenou 1I/230 a tzemim Hlavniky
VD-2.3 ucelova komunikace k pozarni nadrzi
VD-2.4 ucelova komunikace severovychodné od Kokotova prechazejici na k.. Pradlo
VD-2.5 ucelova komunikace vychodné od Kokotova piechdzejici na k.i1. Novotniky
VD-2.6 ucelova komunikace jizné od Kokotova

k.i. Zinkovy
VD-3.10 ti¢elova komunikace severné od Zinkov
VD-3.11 i¢elova komunikace severozapadné od Zinkov
VD-3.12 i¢elova komunikace severozapadné od Zinkov
VD-3.13 obnova u¢elové komunikace severozapadné od Zinkov u zemédélského arealu
VD-3.14 obnova uéelové komunikace jizné od Zinkov
VD-3.15 ucelova komunikace pro napojeni zastavby u lipové aleje

ostatni komunikace pro pési a cvklisty

k.u. Brezi u Zinkov

VD-1.2- chodnik pro pé&si v Biezi pii severni strang silnice 11/230

k.u. Kokoiov

VD-2.7 chodnik pro pési v Kokotoveé podél stavajici 111/19117

VD-2.8 pripojeni komunikace pro pési a cyklisty z Kokofova (po stavajici 11/230) na téelovou
komunikaci u byvalého arealu SUS Stary Plzenec

VD-2.9 pé&si propojeni Kokofov — Zinkovy po pravém biehu Uslavy (¢ast na k.a. Zinkovy)

k.0. Zinkovy

VD-3.16 chodnik pfi silnici IT1/19117 v Zinkovech severné od namésti podél stavajici 111/19117

VD-3.17 chodnik pfi silnici II/191 v Zinkovech vychodné od namésti podél stavajici I1/191

VD-3.18 chodnik pfi silnici 11/191 a I1I/11759 v Zizkovech (smér M&&in)

VD-3.19 vychazkova cesta mezi naméstim v Zizkovech a okruzni cestou okolo Zizkovského
rybniku

VD-3.20 vychdzkova cesta mezi lokalitou Z3.12 obytnou zastavbou a okruzni cestou okolo
Zizkovského rybniku

VD-3.21 chodnik pfi stavajici silnici 1I/191 po hrazi Zinkovského rybnika o minimalné normou

stanovené $ifi (spojeni centrum — Skola — zamek) - zplsob uspotfadani vetejného
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prostoru a pfesnou polohu vramci vefejného prostoru urci naslednd projektova

dokumentace
VD-3.22 zokruhovani vychazkové cesty s lipovou aleji zapadné od zamku
VD-3.23 vychazkova cesta okolo Zizkovského rybnika
VD-3.24 propojeni vychazkové cesty okolo Zizkovského rybnika a Cepince
VD-3.25 propojeni chatové osady v Cepinci s hrazi Cepineckého rybniku
VD-3.26 propojeni lokality Z3.12 s mistni komunikaci

G.1.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Energetické stavby -elektro

k.u. Kokoiov

VE-2.1 venkovni vedeni VVN 110 kV Rokycany — Nepomuk, k.u. Kokotov, ve prospéch
méstyse Zinkovy

VYodohospodarské stavby

k.u. Kokorov

VK-2.1 navrh COV véetné splaskové kanalizace, k.i. Kokofov, ve prospéch méstyse Zinkovy
k.i. Zinkovy
VK-3.1 navrh apravny vody a vodojemu, k.u. Zinkovy, ve prospéch méstyse Zinkovy

G.2.VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

SniZovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinvmi prirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich
schopnosti uizemi a zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability

k.u. Brezi u Zinkov

VR-1.1 doplnéni USES - regionalni biokoridor

VR-1.2 dopInéni USES — regionalni biokoridor

VR-1.3 doplnéni USES — regionalni biocentrum

VR-1.4 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-1.5 dopInéni USES — lokalni biocentrum

VR-1.6 dopInéni USES — lokalni biokoridor

VR-1.7 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-1.8 revitalizace bezejmenné vodotede nad Olsovkou a doplnéni USES — lokalni biokoridor
VR-1.9 doplnéni USES — lokalni biokoridor severné od Biezi

VR-1.10 revitalizace bezejmenné vodotede jizné od Btezi a doplnéni USES — lokalni biokoridor
VR-1.11 doplnéni USES

VR-1.12 rybniéni soustavy pod Zinkovicemi véetn& revitalizace pravostranného pfitoku

v interakénim prvku a doplnéni USES — lokalni biocentrum a lokalni biokoridor

k.u. Kokoiov

VR-2.1 doplnéni USES . regionalni biocentrum
VR-2.2 doplnéni USES — lokalni biokoridor
VR-2.3 revitalizace bezejmenné vodotede a doplnéni USES — lokélni biokoridor
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VR-2.4 revitalizace Jarského potoka a obnoveni rybniku zapadné od Kokotova (¢ast v k.u.
Zinkovy)

VR-2.5 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-2.6 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-2.7 protierozni opatieni - vsakovaci pas véetné dvoutadé aleje (Cast na k.. Zinkovy)
k.i. Zinkovy

VR-3.1 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-3.2 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-3.3 doplnéni USES — lokalni biokoridor

VR-3.4 doplnéni USES — regionalni biocentrum

VR-3.5 revitalizace bezejmenné vodotece

G.3.STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI BEZPECNOSTI STATU

V feseném uzemi nejsou tyto stavby a opatfeni uplatnény.

G.4. ASANACE UZEMI
V feSeném uzemi jsou uplatnény tyto pozadavky na asanace tizemi.

VA-3.1 stavebni parcela &. 223 k.. Zinkovy — z diivodu navrhu chodniku pro pé&si VD3.21 pii
jihozapadni stran¢ stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut’

VA-3.2 stavebni parcela &. 368 k.0. Zinkovy — z divodu navrhu chodniku pro p&si VD-3.21 pii
jihozapadni stran¢ stavajici silnice 11/191 u rybnika Labut’

VA-3.3 stavebni parcela ¢. 24 k.0. Zinkovy — z diivodu navrhu chodniku pro p&si VD3.16 pii

stavajici silnici 111/19117

H. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Méstys Zinkovy nepozaduje uplatnéni piedkupniho prava na vefejné prosp&sné stavby.

I. KOMPENZACNIi OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNiHO ZAKONA

Kompenzac¢ni opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla pozadovana.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITIi VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Kk.0. Biezi u Zinkov

R1.1 COV Biezi véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,100 ha
e Vyuziti izemi TI

o Pozadavky na provéieni zaméru
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Pied pievedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude zpracovan generel odkanalizovani obce Biezi, ktery

proveti

e umisténi Cistirny odpadnich vod a vedeni splaskové
kanalizace v obci Biezi

o komunikaéni pfipojeni COV na uéelovou komunikaci

e odvadéni destovych vod z obce

k.u. Kokoiov

R2.2 Vodojem Brezi véetné obecniho vodovodu v Biezi technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,080 ha
e Vyuziti izemi Tl

e Pozadavky na provéieni zaméru
Pred prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy
bude zpracovan generel zasobovani obce Biezi a Kokofov
pitnou vodou, ktery proveti
e vydatnost spolecnych vodnich zdroji pro zasobovani Brezi

a Kokotova pitnou vodou

e umisténi vodojemu a trasy vodovodu v Biezi
e umisténi vodojemu a trasy vodovodu v Kokotové

R2.3 Vodojem Kokorov véetné obecniho vodovodu v Kokorové technicka vybavenost
¢ Rozloha lokality 0,087 ha
e Vyuziti Gizemi Tl

e Pozadavky na provéieni zaméru

Pred prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude zpracovan generel zasobovani obce Biezi a Kokofov

pitnou vodou, ktery proveti

e Umisténi vodojemu a polozeni obecniho vodovodu v
Kokotove

e Dopravni napojeni ze stavajici komunikace 11/230 (po
vystavbe prelozky 11/230 komunikace pro pési a cyklisty

R2.4 Pied Potokem 1-2RD
¢ Rozloha lokality 0,214 ha
e Vyuziti tizemi BR

e Pozadavky na provéieni zaméru

Pied prevedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy

bude provéteno:

e situovani bydleni v zapadni casti lokality s dopravnim
pfistupem 2z navrhované ucelové komunikace D13 pfi
zapadni hranici lokality (navrhovany piistup k pozarni
nadrzi)
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situovani vyrobni &asti BR ve vychodni &asti lokality
s pfistupem zucelové komunikace mezi R2.4 a R2.5,
provéfeni moznosti napojeni na ptivodni 11/230 v blizkosti
kiizovatky s ptelozenou I11/02011

Podminkou ptevedeni izemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230

R2.5 Meazi Silnicemi

vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy

¢ Rozloha lokality 0,824 ha

e VyuZiti izemi VS

e Pozadavky na provéieni zaméru
[ ]

dopravni obsluha tGzemi vyhradné zkomunikace pfi
zapadni hranici lokality, provéfeni moznosti napojeni této
komunikace na plvodni 1I/230 v blizkosti kfizovatky
s ptelozenou I11/02011

vetfejny prostor bude rozsifen a bude zajisténo otaceni
vozidel ve vefejném prostoru

Podminkou ptevedeni izemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230

R2.6 K Novotnikum

vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy

¢ Rozloha lokality 2,625 ha

e Vyuziti izemi VS

e Pozadavky na provéieni zaméru

Uzemni studie provefi:

dopravni obsluhu tzemi z ucelové komunikace K2.19,
resp. pres stavajici areal zemédélské vyroby

objemové a funkcni regulativy v tzemi

Clenéni uzemi na jednotlivé aredly a jejich dopravni
obsluhu

pripojeni aredlu na inzenyrské sité

ozelenéni plochy a jeji pohledové odde€leni zejména od
krajinného izemi

objemové regulativy plochy s ohledem na krajinny raz

Podminkou ptevedeni izemni rezervy do zastavitelnych ploch je vystavba ptelozky 11/230.

k.i. Zinkovy
R3.1 Zakladni $kola

obcanské vybaveni veirejného charakteru

¢ Rozloha lokality 0,645 ha

e Vyuziti izemi oV

e Pozadavky na provéieni zaméru

Uzemni studie proveéii

moznost vyuZiti stavajictho objektu MS
situa¢ni umisténi zakladni Skoly
funk¢ni vazby na plochu tizemni rezervy R3.2
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e prevedeni venkovniho vedeni VN k trafostanicim T13, T14
a T15 do zemniho kabelu

Uzemni studie bude zpracovana v koordinaci s US tizemni rezervy R3.2.

R3.2 Vefejné sportovni plochy vei'ejné prostranstvi s dominantni funkei sportu
¢ Rozloha lokality 1,022
e Vyuziti izemi PS

e Pozadavky na provéieni zaméru

Uzemni studie provéfi

e moznost koordinovaného vyuzivani uzemi Skolou a
vefejnosti, resp. nutnost vymezeni samostatnych ploch pro
Skolni hiisté a sportoviste s volnym piistupem vetejnosti

e piipadnou moznost vyuZziti C¢asti uzemi jako vefejné
ptistupnou plochu s dominantni funkci zelené, nahrazujici
Z ¢asti tuto plochu v lokalité Z3.12

e prevedeni venkovniho vedeni VN k trafostanicim T13, T14
a T15 do zemniho kabelu

Uzemni studie bude zpracovana v koordinaci s US tizemni rezervy R3.5 a zastavitelné plochy Z3.12

R3.3 Sportovni plochy Kongresového centra otevirena sportovisté a arealy
¢ Rozloha lokality 2,168
e Vyuziti izemi 0S.1

e Pozadavky na provéieni zaméru

e Podminkou pfevedeni uzemni rezervy do zastavitelnych
ploch je specifikovani konkrétniho zaméru investora
Vv textové a grafické formé&, projednani a schvaleni zaméru
obci a dotéenymi organy

e Bude provéfena moznost vyuziti ¢asti objektu na pozemku
1707/4 k.. Zinkovy (stavajici technickd vybavenost) pro
provoz arealu (obcerstveni, Satny, klubové zafizeni atp.)

e Vizemi bude provéfena moznost umisténi nekrytych
sportovist’ (golfova odpalisté, pobytové louky se stanovisti
fyzickych aktivit, détskych hiist, hipostezek, inline drahy
atp.)

R3.4 COV Cepinec véetné spladkové kanalizace technicka vybavenost

¢ Rozloha lokality 0,084 ha

e Vyuziti izemi TI

e PoZadavky na provéieni zaméru
Pied pievedenim uzemni rezervy mezi zastavitelné plochy
bude zpracovan generel odkanalizovani Cepince, ktery
proveti:
e umisténi Cistirny odpadnich vod a vedeni splaSkové

kanalizace v Cepinci

e dopravni obsluhu COV
e odvadéni destovych vod z obce
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R3.5 V Lukach bydleni v rodinnych domech
¢ Rozloha lokality 1,234
e Vyuziti izemi BIl.1

e Pozadavky na provéieni zaméru

Uzemni studie provéi

e umisténi vetejné piistupné plochy s dominantni funkci
zelen€ uzemi, které bude velikosti odpovidat souctu plochy
73.12 a R3.5, provéti moznost umisténi tohoto prostranstvi
v ramci plochy R3.2

e navrhne umisténi vefejnych prostranstvi s komunikacemi
pro obsluhu uzemi, navdZze na dopravni feSeni lokality
Z3.12

Uzemni studie bude zpracovana v koordinaci s US tizemni rezervy R3.2 a zastavitelné plochy Z3.12

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Seznam ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci a
planovaci smlouvou:

. zastavitelna plocha Z1.2 - na ¢asti lokality na pozemcich V Brtezi
parc. ¢. 82/3 k.. Biezi u Zinkov
a331/2,331/3, 331/6 k.4. Kokotov

. zastavitelna plocha Z3.5 - k.0. Zinkovy Nad Uslavou 3

. zastavitelna plocha Z3.9 - k.. Zinkovy Na Jamkach
(variantn€ nahrazuje izemni studii)

. zastavitelna plocha Z3.10 - k.. Zinkovy Pod Hajem
(variantn€ nahrazuje izemni studii)

. zastavitelna plocha Z23.12 - k.0. Zinkovy U Skolky 2

(variantn€ nahrazuje izemni studii)

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi 0 ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDIE
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Seznam ploch, pro které bude pofizena Gizemni studie:

. zastavitelna plocha Z3.9 - k.0. Zinkovy Na Jamkach
zastavitelna plocha Z3.10 - k.0. Zinkovy Pod Hajem
. zastavitelna plocha Z3.12 - k.0. Zinkovy U Skolky 2

Podminky pro zpracovani uzemni studie jsou uvedeny v kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a
plochy ptestavby.
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Pro uzemni studie, zpracovavané obci, se stanovuje lhlita pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti na 2 roky od rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni izemni studie.

Pro tizemni studie, zpracovavané obci z vlastniho nebo jiného podnétu, se stanovuje lhtita pro potizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti
na 2 roky od rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemni studie.

M. ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Poradi zmén v Gzemi neni stanoveno.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mtze vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

. Centrum méstyse Zinkovy (plocha vymezena ve vykresu N1 — Zakladni ¢lenéni)
. Areal zinkovského zamku

0. UDpAJE 0 POCTU LISTO UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti 66 formatu A4

Pocet vykresu grafické casti 9
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I1. ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIiHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni nového tizemniho planu (UP) Zinkovy schvélilo Zastupitelstvo méstyse
Zinkovy dne 10.12.2008 usnesenim z 11. vefejného zasedani Zastupitelstva. Dne 18.12.2008 pozadal méstys
Zinkovy Méstsky Gfad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi (dale jen pofizovatel) o poiizeni
nového uzemniho planu dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).
Dne 18.12.2009 ptedlozil méstys pofizovateli prizkumy a rozbory zpracovatele ing. arch. Blanky Hyskové a
oznamil uréeného zastupitele méstyse pro projednavani starostu JUDr. Jitiho Pomahace.

Dne 31.5.2010 oznamil pofizovatel zahajeni projednavani navrhu zadani UP Zinkovy vefejnou
vyhlaskou, kdy a kde je mozno do navrhu zadani UP nahlizet. Ve lhaté 30 dnii mohl kazdy uplatnit své
pripominky k navrhu zadani UP, dotéené organy pozadavky, sousedni obce podnéty. Dne 23.8.2010
pofizovatel spolu s povéfenym zastupitelem a zpracovatelem pripominky a poZadavky posoudil a navrh zadani
upravil. Zastupitelstvo méstyse Zinkovy usnesenim ¢. 19/2010 dne 13.9.2010 schvalilo zad4ni izemniho planu
Zinkovy. Ur¢enym zastupitelem pro projednavani UP se usnesenim zastupitelstva &. 6 z 11.11.2010 stal
starosta Jan Rezabek.

Dne 1.7.2011 byl piedlozen potizovateli zpracovany navrh UP Zinkovy. Pofizovatel ozndmil dne
15.7.2011 konani spoleéného jednani o navrhu UP. Spoleéné jednani o navrhu UP s dotéenymi organy se
konalo dne 17.8.2011 na MU Nepomuk. Viechna stanoviska a pfipominky uplatnéné pfi spoleéném jednani
byly do navrhu UP zapracovany. Pofizovatel zaslal navrh k posouzeni Krajskému uiadu Plzefiského kraje,
odboru regionalniho rozvoje spolu se zpravou o projednani dne 7.11.2011. Krajsky ufad Plzeiiského kraje,
odbor regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko k posouzenému navrhu UP dne 30.11.2011. Rizeni o
posouzeném navrhu UP bylo oznameno vefejnou vyhlaskou v souladu s § 52 stavebniho zikona. Navrh byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti na MU Nepomuk (odbor vystavby a Zivotniho prostiedi) a na méstysu
Zinkovy ve dnech od 2.1.2012 do 1.2.2012. Veiejna vyhlaska oznameni o vefejném projednani byla
zvefejnéna na tiednich deskéch a internetovych strankach MU Nepomuk www.nepomuk.cz a Uradu méstyse
Zinkovy WWW.ZIinkovy.cz ve Thité od 16.12.2011 do 2.2.2012. Vefejné projednani se konalo dne 1.2.2012 v
Zinkovech a byl z ného potizen pisemny ziznam. Na zakladé posouzeni uplatnénych piipominek a namitek
k navrhu UP doslo k podstatné tipravé navrhu a proto pofizovatel v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
oznamil vetejnou vyhlaskou opakované vefejné projednani za ucasti dotcenych organi.

(déle doplni potizovatel)
B. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE
VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvalena usnesenim vlady CR ¢.
929 ze dne 20.7.2009 nema na zpracovani tizemniho planu obce Zinkovy zadné konkrétni pozadavky, omezeni
ani doporuceni. V ramci republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je
nutné vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi pted potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zéplavy) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Uzemni plan byl zpracovan v souladu s témito
pozadavky.
Spravni uzemi obce Zinkovy lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické
infrastruktury vymezen¢ politikou uzemniho rozvoje, neni vymezenou specifickou oblasti.
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B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Ze Z4sad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje, které nabyly u¢innosti 17.10.2008; vyplyvaji UPD
feSeného uzemi tyto pozadavky:

o E1-vedeni 110 kV Rokycany — Blovice — Nepomuk (VPS)
o  Regionalni biocentrum vymezené:

- Zinkovsky rybnik véetn& okoli

- severni &ast k.u. Biezi u Zinkov a k.i. Kokofov
o regionalni biokoridor vymezeny:

- udolni niva Bradlavy

- tdolni niva Uslavy

- severni &ast k.u. Bfezi u Zinkov

- severni ¢ast k.u. Kokotov

o  zajistit ochranu krajinnych vedut, respektovat zdplavove tizemi a poddolované tzemi

Z UPD sousednich spravnich obvodii vyplyvaji pro UP Zinkovy tyto pozadavky:
e Ze spravniho tzemi Pradlo (UP Pradlo nabyl uéinnosti 23.9.2007) piechazeji na spravni uzemi
Zinkovy tyto VPS:
o E1-vedeni 110 kV Rokycany — Blovice — Nepomuk (viz ZUR PK)
o VD-12 - tcelova komunikace véetné aleje k.u. Pradlo — k.u. Kokotov

C. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Regionalni izemni systém ekologické stability a vedeni VVN 110kV jsou zdmeéry, které byly pfevzaty
z nadfazené UPD (ZUR Plzeniského kraje) a prechdzeji ze sousednich spravnich tizemi do feSeného uzemi a
naopak. Lokalni izemni systém ekologické stability byl revidovan.

Uzemni plan Zinkovy navrhuje doplnéni systému téelovych komunikaci v krajing, které slouzi vétsinou
souCasn¢ pro obhospodafovani krajiny a pro rekreaci. Tyto cesty propojuji cesty v feSeném Uzemi s
dochovanymi lesnimi cestami. Tam, kde na sousedni spravni Gzemi prechdzeji po zemédelském plidnim
fondu, je nutné tyto cesty navazat v sousednich spravnich tizemich.

Prvky, pfechazejici na sousedni spravni izemi jsou rozdéleny podle jednotlivych spravnich Gizemi takto:
Spravni uzemi Jarov
k.u. Jarov u Blovic

e Obnova ucelové komunikace K2.13

Spravni tizemi Pradlo
k.u. Pradlo

e Navrh vedeni VVN 110 kV
e Pokracovani navrhované uéelové komunikace K2.14

k. u. Novotniky

e Navrh vedeni VVN 110 kV
e Protierozni opatieni - zatraviiovaci pas s dvoutradou aleji K2.21
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Spravni tizemi Mécin
k.u. Radkovice u Mé¢ina
e Zména trasy stavajici komunikace 11/191 v jihozapadni ¢asti k.u. Zinkovy

Spravni tizemi Neurazy
k.u. Vojovice

e Komunikace pro p&i a cyklisty K3.24 kolem Zinkovského rybnika — jizni Gast véetn& lavky pies
potok Ttn¢

Prvky USES piechazi na vS§echna sousedni spravni izemi.

D. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s cili tzemniho planovani dle §18 a ukoly izemniho
planovani dle § 19 zakona 183/2006 Sb., nebot’ v feSeném uzemi vytvaii predpoklady pro:

e koordinaci vyuzivani izemi

e zachovani a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi

e udrzitelny rozvoj izemi vyvazenosti podminek pro ochranu krajiny (vymezeni USES, omezeni
zastavby ve volné krajin€), vytvafenim podminek pro zabezpeceni rozvoje technické
infrastruktury zemi (navrh ptelozky komunikace II/230 v Kokofové, zména stavajici
komunikace 111/19117 na 11/191 ve sméru Kokofov — Zinkovy — Klatovy a tprava jeji trasy,
zména stavajici komunikace 1I/191 na I1I/? ve sméru Zinkovy — Nepomuk, (izemni rezerva pro
COV v Biezi, izemni rezerva pro vodojem pro Kokofov, izemni rezerva pro vodojem pro
Biezi, navth COV v Kokofové, navth COV v Zinkovech, uzemni rezerva COV v Cepinci,
snizovani nebezpeci piirodnich katastrof a jejich disledkti v zastavéném tizemi i v krajing
(ipravy na vodotecich), vytvatenim podminek pro vystavbu (plochy pro bydleni v Zinkovech a
vyrobu v Kokofove)

Urbanistické a architektonické hodnoty izemi a ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa celkovym
feSenim izemniho planu, zejména dislednym uplatiiovanim:

° urbanistické koncepce rozvoje obce, specifikované v kapitole C.1 Urbanisticka koncepce a v kapitole E.
Koncepce usporadani krajiny vyrokové ¢asti uzemniho planu

° koncepce usporadani krajiny, specifikované v kapitole E a sidelni zelené, specifikované v kapitole C.3

° podminek urbanistické koncepce pro vymezené zastavitelné¢ plochy a plochy tzemnich rezerv vcetné

podminek pro rozhodovani o zménach v Gzemi, tj. poZzadavkll na zpracovani Gzemnich studii, resp.
pozadavkd na dohodu o parcelaci a planovaci smlouvu ve vybranych plochach a pozadavkt na
urbanistickou koncepci, specifikovanych v kapitole C.2 - Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby

° funkc¢nich a prostorovych regulativli pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, specifikovanych
v kapitole F. uzemniho planu; tyto regulativy umoznuji v jednotlivych plochach umistovat takové
¢innosti, které se dopliuji, nejsou ve vzajemném rozporu a pii jejich spravném uplatnéni eliminuji
mozné konflikty uzivatelli zastavéného a zastavitelného uzemi; funk¢ni regulativy jsou stanoveny
rovnéz pro nezastavéné Uzemi, spolu s navrzenym systémem cestni sit€¢ vytvaieji podminky pro
zachovani, resp. zvySeni prostupnosti krajiny; prostorové regulativy jsou stanoveny s ohledem na
zachovani hodnot krajinného razu pii rekonstrukcich staveb a pfi umistovani novych staveb zejména
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Vv okrajovych polohach sidel na pfechodu mezi zastavbou a krajinou a pii umistovani novych staveb ve
volné krajiné

Predmétem urbanistické a architektonické ochrany v iizemi je zejména

° hodnotné piirodni prostfedi v celém spravnim tizemi, tj. vodni plochy, zejména Zinkovsky rybnik,
udolni nivy vodnich tokd a velky podil zatravnénych zaplavovych tizemi podél téchto tokt, piirodni
uzemi podél bezejmenné vodotece mezi rybnikem Kamytka a Novym rybnikem s kombinaci luk a lest
V navazujicim spravnim tizemi Neurazy a Nepomuk, lesni masivy jizni ¢asti spravniho uzemi

° Zamecky park v Zinkovech véetné jeho zajmového tizemi, pro ktery bylo jiz vydano tizemni rozhodnuti
o umisténi stavby ,,Rekonstrukce zdmku Zinkovy a ptilehlého okoli — I. etapa“

° Horizonty ve spravnim fizemi, jeZ jsou izemnim planem zachovany. Jedna se zejména o nezastavéné
nezalesnéné horizonty s vyhledy na sidla ve spravnim uzemi a s vyhledy na zelenou Horu u Nepomuku,
symbol $ir§iho okoli.

° hodnota stavebnich dominant (zamek a kostel sv. Vaclava v Zinkovech) Piedmétem ochrany jsou
predev§im panoramatické pohledy na zamek v Zinkovech s vodni plochou v popiedi a dalkové pohledy
na kostel sv. Vaclava v Zinkovech.

Prirodni hodnoty

Predmétem ochrany jsou:

. nezastavitelné terénni hibety a mista panoramatickych vyhledi zejména na Zelenou Horu u Nepomuku,
zamek a kostel sv. Véaclava v Zinkovech

. tdolni nivy vodnich tokd (Uslava, Farsky potok, Cepinecky potok, Kamytka) véetné zatravnénych

zaplavovych uzemi podél vodoteci, moktadi a litoralnich pasem rybniki

vodni plochy ve spravnim tzemi, zejména Zinkovsky rybnik a rybnik Kamytka a Cepinecky rybnik

louky a pastviny v navaznosti na zastavéné tizemi sidel

zamecky park vcetné tizemi v pohledové ose zameckého parku

masivy lest v jizni &asti k.. Zinkovy a rozptylend mimolesni zelefi v celém spravnim tizemi

Uzemni plan v zajmu ochrany a rozvoje hodnot usiluje o:

o nezastavitelnost horizontt a bezlesych terénnich hibett

. ochranu Zameckého parku vcetné nezastavitelnosti jeho pohledové osy a stanovuje podminky pro
rekreacni vyuzivani ploch v okoli zdmku a Zinkovského rybniku

. ochranu udolnich niv vodnich toki a o zamezeni rozvoje zastavby v téchto plochach

. revitalizaci ptitokd Uslavy a o vytvoreni podminek pro obnovu, resp. zalozeni novych vodnich ploch na
téchto vodotecich

. roz¢lenéni rozsahlych zemédélskych ploch téelovymi komunikacemi s doprovodnymi alejemi a
vsakovacimi pasy luk v zajmu zamezeni splachiim orné pudy do vodoteci

. o vytvoreni vychazkovych okruhti v okoli sidel, logicky navazujicich na komunika¢ni sit’ v zastavénych

uzemich i na cesty za hranicemi feSené¢ho uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Predmétem ochrany je:

usazeni sidel v krajiné

. nemovité kulturni pamatky a stavebni dominanty, zejména kostel sv. Vaclava a zamek v Zinkovech
S vodni plochou v popiedi

. zéstavba podél komunikace I1/191 pfi Zinkovském rybnice

. namésti v Zinkovech
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. archeologické lokality

° aleje pri pristupovych cestach k zamku a podél zapadniho bifehu rybnika Labut’

° pivodni zemédélské dvory v krajing (Olsovka, Zinkovice)

. zéstavba osady Ovéin v kontextu s umisténim v krajing a v kontextu se zemédélskym dvorem Zitin
Uzemni plan:

. omezuje plochy pro individudlni rekreaci na stavajici lokality, volnou krajinu ponechdva
nezastavitelnou

. rozviji funkéni vyuziti zemédé€lskych dvort v krajin€ v souladu se soudobymi potfebami a ,,inosnosti*
krajiny

. navrhuje novou zéstavbu na plochach, které podporuji kompaktnost sidla a jejichz zastavénim nedojde
k naruseni panoramatickych pohledii na jednotliva sidla

. eliminuje ruSivé plisobeni objemnych staveb zemédé€lskych areali v panoramatickych pohledech
navrhem ploch izolacni zelené

. obnovou, resp. navrhem novych cest pro pé&si mezi naméstim v Zinkovech, plochami bydleni

Vv jihozapadni ¢asti mestyse a zamkem vytvari podminky pro zprichodnéni izemi a té€snéjsi vazbu mezi
zamkem a méstysem

. vymezuje uzemni rezervy pro plochy vzdélavani a sportu (zékladni a materské Skola) v navaznosti na
byvalou matefskou $kolku v jihozapadni ¢asti méstyse, ¢imz je feSena zavazna kolize na stavajici silnici
11I/191 (pristup déti do skoly)

Civiliza¢ni hodnoty izemi

poloha pii komunikacich 11/230 a 11/191 s dobrou dostupnosti Nepomuku, Piestic a Plzné
plynofikace Kokofova, Zinkov a Biezi

dostate¢né kapacitni telekomunikacni vedeni

dostate¢né kapacitni elektricka rozvodna sit’

Uzemni plan:
. respektuje navrh nadfazené technické infrastruktury v oblasti elektro (ZUR PK) — VVN 110 kV v k.G
Kokotov
. vyuziva a dale rozviji stavajici kapacitni technickou vybavenost
- navrh COV a kanalizace v Zinkovech a v Kokofové
- tizemni rezerva pro COV &asti Biezi a Cepinec
- navrh centralniho zasobovéni pitnou vodou v Zinkovech
- uzemni rezerva pro zasobovani pitnou vodou ¢asti Kokotov a Biezi
. respektuje vydané izemni rozhodnuti pielozky komunikace 11/230 nad obci Kokofov a navrhuje nové
trasovani silnice I1/191 po stavajicich komunikacich (Kokotov — Zinkovy — Petrovice — Klatovy)

E. VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zpusob feseni je v souladu s pojetim tizemné planovaci dokumentace ve znéni zakona 183/2006 Sb. 0
uzemnim plédnovani a stavebnim fadu, vyhlaSky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi.

V Gzemnim planu byla pouZzita nasledujici graficka a textovd feSeni, kterd nejsou v uvedenych
predpisech specifikovana:

e V uzemnim planu v kapitole ,,F.3 Piehled typt ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou nad ramec
vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dle Hlavy IT — Plochy
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s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny ,,Plochy zelené®, které nelze zafadit do jinych ploch

s rozdilnym zpisobem vyuziti. Plochy zelené jsou dale podrobnéji ¢lenéné:

- ZS zelen sidelni specificka - nezastavitelné zahrady

e Ve vykresu zakladniho ¢lenéni jsou zakresleny kromé zastavitelnych ploch a ploch tzemnich rezerv

- plochy zmén v krajiné — vyznaceny jsou barevnou plochou a s oznacenim pismenem K,
pofadovym ¢islem k.u. a ¢islem zmény (napt. K1.1), které je shodné s oznacenim v tabulce
¢. 4 ve vyrokové textové Casti (kap. E — Koncepce uspoiadani krajiny);

- zaméry dopravni infrastruktury - oznaceny jsou pismenem D, potfadovym Ccislem k.u. a
¢islem zmény (napi. D2.1), oznaceni je shodné s textovou ¢asti v kapitole D.1 — Dopravni
infrastruktura

Uvedeni téchto jevii ve vykrese zakladniho ¢lenéni zvySuje piehlednost izemniho planu a orientaci
uzivatell izemniho planu ve zménach v krajin€é nebo zménach, které krajinu ovlivituji. V hlavnim vykresu
jsou ponechdna textova oznaceni vySe uvedenych jevi.

e V hlavnim vykresu jsou zakresleny navrhované i stavajici rozvody VN a navrhované i stavajici
trafostanice. V legendé je stav a navrh graficky rozliSen. Grafické zobrazeni bylo zvoleno
S ohledem na piehlednost predavané informace.

e Ve vyrokové ¢asti izemniho planu v kapitole F.3 — Ptehled typt ploch s rozdilnym vyuzitim jsou
nad ramec vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi dle Hlavy II § 6 —
Plochy ob¢anského vybaveni vymezeny plochy OK.2 — technicko vyrobni sluzby. Plochy byly
vymezeny z diivodu funkéni specifi¢nosti ve vazbe k zameckému arealu.

e Dle vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi dle Hlavy II — Plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti, § 16 Plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v
feSeném uzemi se nevyskytuje), pozemky vI. a II. zoné¢ CHKO (v feSeném Uzemi se
nevyskytuje), pozemky V ostatnich zvlasté chranénych tzemich (v feSeném uzemi se
nevyskytuji), pozemky EVL (v feSeném uzemi se nevyskytuji) a pozemky biocenter. Pokud by
bylo toto ustanoveni plné respektovano, bylo by pouze 18 biocenter ve spravnim tuzemi (z toho
8 zcela, resp. z ¢asti na lesni pud¢) vymezeno jako ,plochy piirodni®, ostatni ZPF by byl
zahrnut v ,,plochach zemédé€lskych® (véetné biokoridort), ¢imz by feSeni nezastavéného uzemi
zcela ztratilo vzajemné souvislosti a prehlednost. Navic:

- funkc¢ni biocentra mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodaiskych lesich — pfitom
vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, Ze nesmi byt
sniZzena ekologicka stabilita biocentra pti hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability je
samoziejme vhodné, to vsak bude zabezpeceno lesnim hospodaiskym planem

- funkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v udolnich nivach, které jsou vétSinou
plné funkéni

- nefunkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou lokalizovana (v podstat¢) ve funkcénich
zvlhéenych udolnich nivach, kde je vSak potfeba nové otevtit zatrubnénou vodote¢ — proto
v téchto biocentrech je navrzeno otevieni vodotece a graficky je vymezen koridor pro tuto
vodotec a jeji doplnéni doprovodnou zeleni

- nefunk¢ni koridory mezofilni se vétSinou nachazeji na plochach zemédé€lského padniho
fondu, vétsinou orné pude, kde bez vymezeni jako plochy pfirodni neni vétSinou mozné
USES zalozit

Uzemni systém ekologické stability:

- funkéni biocentra mezofilni jsou umisténa ve fungujicich hospodaiskych lesich — pfitom
vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, ze nesmi byt
sniZzena ekologicka stabilita biocentra pti hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability je
samoziejmé vhodné, to vSak bude zabezpeceno lesnim hospodaiskym planem

- funkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v idolnich nivach, které jsou vétSinou
plné funkéni

- nefunkéni biocentra hydro a hygrofilni jsou lokalizovdna (v podstaté) ve funkEnich
zvlhéenych udolnich nivach, kde je vSak potieba napf. noveé oteviit zatrubnénou vodote¢ —
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proto v téchto biocentrech je navrzeno otevieni vodoteCe a graficky je vymezen koridor pro
tuto vodote¢ a jeji doplnéni doprovodnou zeleni

Z dtvodu zachovani ptehlednosti vzajemnych vazeb v krajiné proto zpracovatel:

- USES v hlavnim vykrese zakreslil jako funkci pfekryvnou a po konzultaci se zpracovatelem
USES dale:

v' ve funk¢nich biocentrech mezofilnich ponechal ,,Plochy lesni“, ,Plochy

zemédelské — louky a pastviny* a ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna zelen*

v' ve funkénich biocentrech hydro a hygrofilnich ponechal ,,Plochy zemédélské —
louky a pastviny*, resp. ,,Plochy pfirodni — ostatni krajinna zeleii*, resp. ,,Plochy
vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky doplnéné doprovodnou zeleni
stejny postup byl pouzit u funkénich biokoridorti obou typt
u navrhovanych biokoridorii mezofilnich, tj. u ploch, ve kterych je nutné zajistit
pfevod z orné pudy na louky a pastviny a tyto plochy doplnit ostatni krajinnou
zeleni, byly plochy navrzeny do ,,Ploch pfirodnich — ostatni krajinna zelen* jejich
mozné vyuziti je specifikovano regulativy, uvedenymi v kapitole F.

v u navrhovanych biocenter a biokoridori hydro a hygrofilnich, se jedna piedevsim

0 obnoveni retencnich schopnosti krajiny a znovuotevieni diive zatrubnénych
vodoteci, Vv nékterych piipadech také doplnéni nebo obnoveni vodnich ploch a
jejich doplnéni doprovodnou zeleni; celkové ozelenéni téchto ploch, tedy plosna
vysadba ostatni krajinné zelen& neni z hlediska USES pozadovana; proto bylo
ponechano stavajici vyuziti ,,Plochy zeméd€lské — louky a pastviny®, navic
oznaceni plochy jako biocentra nevylucuje jeho hospodaiské vyuzivani, pokud je
hospodaieni v souladu se zajmy ochrany piirody a podminkami hospodafeni
v konkrétnim biocentru
- pod ,,Plochy ptirodni* zahrnul plochy ostatni krajinné zelen€, nebot’ v krajinném razu celého
spravniho izemi maji vyznamnou krajinotvornou roli a toto funk¢ni vymezeni v hlavnim
vykrese vytvari podminky pro jejich ochranu; nutno upozornit, Ze ostatni krajinnd zelen
(KO) neni vzdy totoznd s plochami ostatnich ploch — neplodné ptidy dle katastralni mapy,
napf. krajinné zelen na rozhranich lesti a zeméd¢lské pidy je fazena do Ploch lesnich (LF).

AN

F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

F.1. OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI

V feSeném tzemi se nachézeji nemovité kulturni pamatky, zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek (dale jen ,,USKP*):

k.. Biezi u Zinkov

e Kaple sv. Vaclava na navsi — Rejstiikové &islo USKP 17269/4-251

k.u. Kokotov
e Brana hospody &.p. 17 — Rejstiikové ¢islo USKP 38270/4-3797
k.. Zinkovy
e Hrad PotStejn - zficenina — Rejstifkové ¢islo USKP 35697/4-538
e Kostel sv. Vaclava na namésti — Rejstiikové ¢islo USKP 18184/4-535
e Socha P. Marie Immaculaty p¥i kostele — Rejstiikové &islo USKP 23251/4-536
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e Rovinné neopevnéné sidlisté Obrovo hradiSté — archeologické stopy — Rejstiikové Cislo
USKP 33228/4-539

o Zemédélsky dviir ¢.p. 35, byvaly Pansky dvir €.p. 100 a Spychar ¢.p. 191 — Rejstiikové ¢islo
USKP 21543/4-4013

o  Zamek &.p. 36 — Rejstitkové &islo USKP 44947/4-534

Nemovité kulturni pamatky nemaji vymezené ochranné pasmo. Zamek ma vymezen areal, ke stavebni
¢innosti v tomto arealu se vyjadiuje odbor skolstvi a kultury MU Nepomuk.

Ve spravnim tizemi Zinkovy se nachézeji izemi s archeologickymi nalezy:
UAN I. kategorie Archeologické pamatky zapsané

e Ziicenina hradu Pot$tejn — Rejstiikové &islo USKP 35697/4-538 (prvni pisemna zminka r.
1259)

e Rovinné neopevnéné sidlist€é Obrovo hradiSté — archeologické stopy — Rejstfikové cislo
USKP 33228/4-539

e Intravilan méstyse Zinkovy — prvni pisemna zminka r. 1177

UAN I1. kategorie Archeologicky cenna historicka sidla
e Intravilan obce Bfezi — prvni pisemna zminka r. 1379
e Intravilan obce Kokorov — prvni pisemna zminka r.1379

e Sirsi izemi rovinného neopevnéného sidlisté Obrovo Hradisté

UAN I11. kategorie Archeologicky cenna historicka tizemi — celé spravni tizemi

F.2. PODDOLOVANA UZEMI
Ve spravnim uzemi se nachazeji dvé poddolovana tzemi:

. Poddolované uzemi 960 (k.u. Kokotov) — Kokotov — Novotniky — Pradlo — tézba polymetalickych
rud — rozlehla plocha na vychod od hranic zastavéného tizemi Kokotfova az po vychodni hranici katastru

. Poddolované uzemi 926 (k.u. Zinkovy) — Zinkovy — radioaktivni suroviny, zlatonosna ruda — lesni
plocha na severozapadnim svahu kopce Pouzdiim

Zakres byl proveden dle podkladii Ceské geologické sluzby — Geofondu. Poddolované tizemi je zakresleno
ve vykrese Ol - Koordina¢ni vykres.

G. VYHODNOCENi VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMi A ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiIi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Dotceny organ - Krajsky ufad Plzenského kraje neuplatnil pfi projednavani zadani pozadavek posouzeni
navrhovanych zmén v uzemi z hlediska vlivii na zivotni prostiedi a vyloucil vyznamny vliv feSeni tizemniho
planu na evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi proto
zpracovavano nebylo.
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H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 6

Krajsky utad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, vyloucil vyznamny vliv izemniho planu
Zinkovy na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a nepozadoval vyhodnoceni vlivii izemniho planu
Zinkovy z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.

I. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 6
ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovano.

J. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

Navrh UP respektuje schvélené zadani uzemniho planu.

Zadani uzemniho planu v kapitole i) uloZilo zpracovateli UP fesit jmenovité stiety zajmt v uzemi. UP je
fesi takto:

e Pielozka I1/230
Zpracovatel ponechal trasu ptelozky dle vydaného uzemniho rozhodnuti (Bohemiaplan s.r.0.). Podle
dokumentace k UR byla v navrhu izemniho planu upravena trasa propustku vodniho toku, napojeni
komunikace I1I/02011 severné od kiizovatky s ptelozkou silnice 11I/230 a napojeni stavajici ucelové
komunikace Kokotov — Jarov na silnici [I/230 severozapadn¢ od Kokotova.

Zpracovatelem UP bylo upraveno napojeni uéelové komunikace (K2.11) severné od pielozky.
Dale viz Odtivodnéni kapitola K.3 — Dopravni infrastruktura

e Vedeni ucelovych komunikaci
Ucelové komunikace jsou pfednostné vedeny v pivodni stopé dle KN.

e revize systému USES
V prub&hu zpracovani navrhu tizemniho planu zpracovala firma GeoVision spol. s r.0. (Ing. RNDr.
Miroslav Hajek) revizi lokalniho USES. Revize USES byla v priib&hu zpracovani konzultovana se
zpracovatelem UP. Revidovany USES je soucasti UP. Regionalni USES byl po dohodé s f.
GeoVision zpracovatelem upraven tak, aby nezasahoval do proluk stdvajici zastavby, které jsou
platnym UP uréeny k zastavbé (zejména v k.0 Zinkovy.

o Komunikace pro pési a cyklisty
Komunikace pro pe51 a cyklisty mezi hrazi Zinkovského rybnlka a levym biechem Zinkovského
rybnika je vedena v UP pies &ast pozemku st. parc. &. 1/1 k.a. Zinkovy (Crown Estates s.r.0.)

e Docasna stavba na pozemcich parc. &. 1726/5 a 1726/6 k.i. Zinkovy
Docasna stavba na pozemcich 1726/5 a 1726/6 k.u. Zinkovy bude ponechana za podminky umoznéni
vjezdu do lokality Z3.14. Na ¢asti pozemku 1726/5 k.. Zinkovy je navrzeno vefejné prostranstvi,
kterym je vedena piistupova komunikace k lokalité Z3.14. Vetejné prostranstvi je Sitky 10m a do
pozemku 1726/5 k.u. Zinkovy zasahuje 3,25m

¢ Nepovolené stavby ve spravnim tizemi
k.. Zinkovy
o 6 objekti chatek v lese jihovychodn& od zamku na pozemcich 1707/5, 1707/6, 1707/7,
1707/8, 1707/9, 1707/10 k.u. Zinkovy nema stavebni povoleni

Vsechny chaty v lokalité na pozemcich 1707/5, 1707/6, 1707/7, 1707/8, 1707/9 a
1707/10 (nepovolené stavby), stejné jako povolené objekty na pozemcich 1707/11,
1707/12, 1707/13 jsou zatfazeny do plochy LF — lesy. Vzhledem k charakteru tizemi
jsou viechny stavajici objekty uréeny navrhem UP k odstranéni.
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o Chata u rybnika na pozemku 116/1

Objekt na pozemku parc. ¢. 116/1 neni povolen, zpracovatelem byl pozemek zatazen
do plochy KO — ostatni krajinna zele.

o Chata mezi Zinkovskym rybnikem a rybnikem Kamytka na pozemku 1685/6

v

Objekt na pozemku parc. & 1685/6 neni povolen, pozemek byl vzhledem
k exponované poloze zatazen do plochy LF — lesy.

e Lokalita Z3.5 (ZB 21 v PR UP Zinkovy)
Zpracovatelem je navrzeno feSeni zastavby individudlnich rodinnych dom@ ve dvou liniich
rovnobé&znych s komunikaci. Ptistup na jednotlivé parcely je zajistén komunikaci v navrhovaném
vetfejném prostoru o min. §ifce 8m.

Dale viz Odiivodnéni kapitola K2.2. — Zastavitelné plochy

K. KOMPLEXNi ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI

K.1.ETAPIZACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Potadi zmén v tizemi neni na Zadost méstyse Zinkovy stanoveno. Méstys neni vlastnikem pozemki
v zastavitelnych plochach a z tohoto diivodu nechce omezovat vlastniky. Vlastnici pozemk v zastavitelnych
plochéach vsak musi splnit podminky, uréené uzemnim planem, tj. podminky urbanistické koncepce, podminky
dopravniho napojeni jednotlivych lokalit a podminky napojeni na technickou infrastrukturu.

K.2.URBANISTICKA KONCEPCE

Vzhledem ke skuteCnosti, ze stéZejni funkci sidla je bydleni, je zdjmem obce vymezit v piiméfeném
rozsahu nové lokality pro bydleni. Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné Uizemi sidel v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejiho predpokladaného rozvoje. Viz. kapitola
odvodnéni ,,L. — Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch®.

K.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY S VYDANYM UZEMNIiM ROZHODNUTIM

V feseném uzemi se nachazeji plochy, pro které¢ bylo vydano tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni
nebo Uzemni souhlas. Pokud se tyto plochy nachazeji v zastavéném tuzemi, nejsou v uzemnim planu
vyznaceny a jsou soucasti zastavéného uzemi ve vykresu zakladniho ¢lenéni, v hlavnim vykresu jsou soucasti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kategorii stav.

V feseném uzemi se nachazeji zastavitelné¢ plochy mimo hranice zastavéného izemi, pro které bylo
vydano tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo izemni souhlas a které nebyly do doby zpracovani navrhu
UP (11/2012) zkolaudovany nebo zakresleny v Katastrdlni mapé jako stavebni pozemky s rozestavénou
stavbou. Jedna se o tyto stavby:

k.u. Brezi u Zinkov

Zvl.1l Zemédeélska stavba - senik VZ

Tyto plochy nejsou zahrnuty do vynéti ze ZPF, nebot’ souhlas s vynétim byl jiz vyjadfen v provedeném
fizeni.
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K.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

k.u. Brezi u Zinkov

Z1.1 ZaHostincem obc¢anské vybaveni komercniho charakteru

Zastavitelnd plocha je nove navrzena.
Z1.1 - IV. t¥ida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Plocha navazuje na stavajici ob¢anskou vybavenost v zastavéném uzemi (dfive restaurace). Lokalita je
vzhledem Kk vyhodné poloze pii silnici 11/230 uréena pro zazemi motoristd s moznosti umisténi restaurace a
ubytovani véetn¢ parkovisté pro kamiony.

Z1.2 V Biezi 7RD

Zastavitelna plocha je nove navrzena.
Z1.2 - 1V. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrady dle KN

e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi
Dohoda o parcelaci a planovaci smlouva

V lokalit¢ je nutné fteSit dopravni obsluhu pozemkl napojenim na stiavajici mistni a tcelové
komunikace. Vetejny prostor v lokalit¢ bude min. Sitky 8m, k lokalit¢ ptiléhajici vetejny prostor pri vychodni
hranici bude rozsifen na min. 8m.

Lokalitou prochazi vefejny prostor s obousmérnou komunikaci z divodu zpfistupnéni pozemkt uvniti
lokality. V piipadé ponechani lokality bez tohoto komunikaéniho propojeni, pfistup na pozemky v jihozapadni
casti lokality by musel byt realizovan po stavajicich t¢elovych komunikacich po obvodu lokality, ¢imz by
narustala délka téchto komunikaci a s tim i ekonomickéa naro¢nost na investicni a provozni naklady vetejné
dopravni a technické infrastruktury. Stfed lokality by vSak zstal i pfi tomto feSeni nepfistupny. Pocet
rodinnych domu v lokalité by byl vyrazné snizen.

Pii zapadni hranici lokality bude respektovan lokalni biokoridor, prochazejici podél vodotece. Plocha
biokoridoru nebude soucasti zahrad pfi rodinnych domech v lokalité.

k.u. Kokoiov

Z2.1 Mezi Silnicemi vyroba a sluzby

Zastavitelna plocha je nove navrzena.
Z2.1 - 1V. tiida ochrany ZPF — orna ptda, dle KN

Vystavba je podminéna realizaci pielozky komunikace 11/230. Vystavba v lokalité bude od ptelozené
silnice 11/230 oddé€lena izolacni zeleni, a od ptelozené 111/0211 alejovou vysadbou.

Vjezd do lokality bude situovan ze stavajici 11/230 nebo ze stavajici 111/02011 pii vychodni hranici
zastavitelné plochy vzhledem ke zklidnéni téchto komunikaci po vystavbé prelozky 11/230. V zaslepené
111/02011 bude umoznéno otafeni nakladnich automobili, variantné se pripousti otaceni nakladnich
automobill na vefejném prostranstvi uvnitt lokality.

Z2.2 ZaPotokem 1RD

Zastavitelna plocha je prevzata z platného uzemniho planu.
Z2.2 - V. a V. tiida ochrany ZPF — zahrada dle KN

Plocha pro bydleni byla oproti pivodnimu Gzemnimu pldnu zmensena. Stavajici orna pida severné od
lokality, ktera neni soucasti lokalniho biokoridoru, je navrzena k zalu¢néni (K2.4).

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
78




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

Z2.3 Pod Silnici 2-3 RD s vyrobnimi provozy

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného izemniho planu.
Z2.3 —1V. T¥ida ochrany ZPF —trvaly travni porost dle KN

Zastavba v ploSe je podminéna vystavbou ptelozky, po které bude stavajici usek komunikace I1/230
pfeveden na mistni komunikaci. Plocha pro bydleni bude umisténa pfi této mistni komunikaci (stavajici
11/230). V severni ¢asti lokality bude umoznéna drobna femeslna vyroba, atd. (viz kapitola F4,Vyrokova ¢ast
navrhu tzemniho plénu), kterd bude pfistupnd z mistni komunikace pii zapadni hranici lokality, slouzici
zaroven jako vjezd do lokality Z2.1.

Lokalita uréena pro podnikani a bydleni provozovatelti vyrobni ¢innosti a sluzeb, umisténych v lokalité.
Proto v lokalit¢ nebudou povolovany rodinné domy bez navazujici vyrobni ¢innosti. Tato kombinace je
vhodna k poloze lokalit u ptelozené 1I/230 a dobré dopravni dostupnosti a vzhledem k tomu, Ze je v lokalité
mozné umisti i vyrobni ¢innosti (napf. zvySena hlu¢nost), které¢ nelze provozovat v ostatnich zastavitelnych
plochach bydleni (zejména BI).

Z2.4 Ve Vsi 19-21 RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného uzemniho planu.
Z2.4 - 11. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

Vystavba pti severni hranici lokality (stavajici 11/230) je podminéna vystavbou pielozky 11/230.
V lokalité jsou navrzeny vstupy do uzemi pro motorovou dopravu (navrzend PD), které zajist'uji prijezdnost
lokality ve sméru sever — jih a ¢asteéné vychod — zapad. Ve vefejném prostranstvi s komunikaci ve sméru
vychod zapad bude v zapadni ¢asti umisténo obratisté pro motorova vozidla. Pti zapadni hranici je vedena
cesta pro pési a cyklisty a vstup do lokality pouze pro pési. Poloha vjezdi mtZze byt upfesnéna v nasledujici
uzemneé planovaci dokumentaci (4zemni studii).

V plose bude umistén vefejny prostor s dominantni funkci zelend o minimalni celkové ploge 1 000 m?.,
tento vefejny prostor lze v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni rozdé¢lit na dvé vefejna
prostranstvi.

Z2.5 COV Kokotov véetné splaskové kanalizace technicka vybavenost

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.
Z2.5 -1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita pro COV je umisténa v udolni nivé feky Uslavy v mist& rekultivované skladky TKO. Lokalitu
protina vedeni VN, pfi umisténi objektu bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni VN.

V Kokotové je navrzena oddilné kanalizace.

Pro stavajiciho halovy objektu SUS Stary Plzenec na sousedicim pozemku je vydan demoliéni vymér, v
plose je navrzena ostatni krajinna zelen.

Z2.6 U Zinkovské silnice 1RD

Zastavitelna plocha je noveé navrzena.
Z2.6 - 11. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce. Objekt bude situovan mimo vyhlaSené zaplavové uzemi.
Podminkou vystavby je odsazeni plotu o 2,5m od hranice komunikace. Tento prostor pti komunikaci slouzi
pro vystavbu chodniku podél stavajici komunikace 111/19117 (navrhovana 11/191), resp. zmény piiléhajici
komunikace III. tfidy na komunikaci II. tfidy (viz vykres N4 — Dopravni feSeni)
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Z2.7 U Zitina zemeédélstvi

Zastavitelnd plocha je nove navrzena.
Z2.7 - V. tiida ochrany ZPF — trvaly orna puda dle KN

Lokalita lezi mimo zastavéné tizemi obce. Plocha je pfistupna z mistni komunikace Zinkovy — Zitin.
V plose bude umisténa zemédélska hala. Hala bude o maximalni vySce 5m. V lokalit¢ bude zachovana
stavajici alej podél mistni komunikace, resp. bude v ptipadé potieby obnovena.

Lokalita je umisténa v mirném terénnim zlabi, zeméd¢lska hala bude ¢astecn¢ kryta stavajici vysokou
zeleni podél mistni komunikace.

k.u. Zinkovy

Z3.1 Nad Farskym potokem technicka vybavenost — vodojem a tipravna vody

Zastavitelnd plocha je nove navrzena.
Z3.1 - V. tfida ochrany ZPF — orna ptda dle KN

V lokalité je navrzena upravna vody spolu s vodojemem pro méstys Zinkovy. Vodojem je zasobovan
z vrtu HPV 1, ktery je umistén v udolni nivé Farského potoka (dale viz kapitola K.4.1.). Lokalita je umisténa
V navaznosti na odstoupenou hranici lesa, obnovena ucelové komunikace K3.4 je vedena jizné¢ od lokality
Z divodti minimalniho naruSeni dalkovych pohledd v krajiné stavbou upravny vody a vodojemem.

Z3.2 COV Zinkovy technicka vybavenost —COV véetné splaskové kanalizace

Zastavitelna plocha je nové navrzena.
Z3.2 — 1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita uréena pro COV pro méstys Zinkovy je umisténa v idolni nivé feky Uslavy. Do COV bude
napojena splaskova kanalizace z méstyse Zinkovy.

Piistup k COV je z tidelové komunikace K3.27. Tato komunikace je na pravém biehu Uslavy upravena
ve svém profilu, na levém biehu Uslavy je vylisténa na silnici 111/02011 (budouci silnici 1/191.

Z3.3 Nad Uslavou 1 4 RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.3 - 1V. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Ve vychodni ¢asti lokality je vedeno venkovni vedeni VN 22 kV. Podminkou vystavby je dodrzeni
ochranného pasma od osy vedeni 10 m na ob¢ strany.

Z3.4 Nad Uslavou 2 1RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu.
Z3.4 - 1V. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita je prolukou ve stavajici zastavbé, navazuje na zastavéné uzemi.
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Z3.5 Nad Uslavou 3 3-5RD

Zastavitelna plocha je z ¢asti pfevzata z platného tizemniho planu.
Z3.5 - IV. ti‘ida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi
Dohoda o parcelaci a planovaci smlouva

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tzemi. Plocha mlze byt rozdélena na 2-5 pozemkl pro
vystavbu rodinnych domtl. Ve sméru vychod zapad je zastavitelna plocha délena vefejnym prostorem 0 min.
Sitce 8m. Z tohoto vefejného prostoru jsou pristupné rodinné domy v ptipadné ,,druhé fadé* pii severozapadni
hranici lokality véetné zastavby na pozemku 366/2 k.0. Zinkovy.

Vefejnym prostranstvim budou vedeny inZenyrské sit¢. Kanalizace bude ptfeCerpavana do hlavniho
kanaliza¢niho fadu ve stavajici mistni komunikaci pfi vychodni strané lokality.

Pokud bude pozemkova parcela ¢. 366/2 uréena k vystavbé rodinného domu, bude piistup k parcele
veden pies pozemkovou parcelu ¢. 374/1 pii zapadni hranici lokality.

Z3.6 Hrbitov rozsireni hibitova

Zastavitelnd plocha je pievzata z platného izemniho planu, kde byla vyznacena jako izemni rezerva.
Z3.6 - IV. tiida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Plocha navrhovaného rozsifeni hibitova je odsazena od stdvajici mistni komunikace a je doplnéna
plochou vefejného prostranstvi s dominantni funkei zelené”(PZ).

Ptistup do rozsifené Casti hrbitova je fesen prednostné pies stavajici hibitov, tedy hlavni vstupni branou.
Podél severozapadni ohradni zdi jsou situovany hroby, moznost propojeni obou ¢asti hibitova bude muset byt
provétena v detailu. Ziejme si vyzada pfemisténi minimalné jedné hrobky, resp. hrobu. Proto se v piipadé
obtiznosti realizace tohoto napojeni ptipousti vstup do rozsifené Casti hibitova samostatnym vstupem ze
stavajici mistni komunikace pifes vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené. Propojeni obou casti
hibitova je doporuceno realizovat dle aktudlnich moznosti, které se vyskytnou v pribéhu uzivani hibitova
(napf. uvolnéni nékterého hrobu pti ohradni zdi).

V ptipadé€ potieby je mozné pred novym vstupem do rozsifené ¢asti hibitova realizovat omezeny pocet
parkovaci stani osobnich vozidel.

Z3.7 ZaFarou 2 RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu.
Z3.7 - IV. ti‘ida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Podminkou vystavby v lokalité je realizace piijezdové komunikace vefejnym prostorem o min. Sifce 8m
pii zapadni hranici lokality. Soucasti vefejného prostoru je jednostranna alej, ktera odcloni pti dalkovych
pohledech na méstys ze zapadu rodinné domy v lokalité. Vetejny prostor je napojen u hasi¢ské zbrojnice na
stavajici mistni komunikaci Zinkovy — Zitin. Jizn& je vefejnym prostorem zpiistupnéna zastavitelna plocha
73.8. Po zastavéni lokality Z3.8 bude tento vefejny prostor napojen na mistni komunikaci na levém biehu
Farského potoka.

Z tohoto vefejného prostoru je piistup k détskému hiisti u fary. Na vefejny prostor je napojena
obnovovana ucelova komunikace K3.17 (zadni vyjezd ze zemédé€lského arealu do krajiny).
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Z3.8 U Farského potoka 3RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného izemniho planu.
Z3.8—1V.a V. tfida ochrany ZPF — zahrada dle KN

Severni Cast lokality je pfistupnd vefejnym prostorem s obousmérnou komunikaci vedenou podél
lokality Z3.7 od pozarni zbrojnice. Ve vefejném prostoru bude zajisténo otaceni vozidel ZIS a vozidel pro
svoz odpadu. Na pozemku 750/2 k.. Zinkovy je piipustné vést piistupovou komunikaci v ramci stavajici
zahrady jako soukromou piistupovou cestu k jednomu objektu bydleni v jizni ¢asti pozemku 750/2 k.u.
Zinkovy. Objekt na pozemkové parcele 750/2 k.i. Zinkovy bude vystavén max. 20 m od jihozapadni hranice
pozemku tak, aby nerusil ddlkové pohledy na kostel sv. Vaclava v Zinkovech a Zinkovsky zamek. Severni &ast
pozemku 750/2 je nezastavitelna.

Jizni Cast lokality je pfistupna ze stavajici mistni komunikace pfi jiznim okraji lokality.

Pii zapadnim okraji lokality je vedena uzemni rezerva pro budouci dopravni a technickou infrastrukturu.
Prostorem bude vedena cesta pro pési, ktera v budoucnu zvysi prostupnost Uizemim (propojeni Casti
zastavéného tizemi mimo hlavni komunikace a krajinou) a umozni vedeni inzenyrskych siti.

Z3.9 Na Jamkach 9-10 izolovanych RD +12 radovych RD

Zastavitelna plocha je z ¢asti prevzata z platného uzemniho planu

Z3.9 - IIL. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, ¢ast ostatni plocha (zelen), orna ptida, zahrada dle
KN

e Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi Schvalena tizemni studie

Uzemni studii Ize nahradit uzemnim rozhodnutim na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Lokalita bude fteSena vsouladu spozadavky na urbanistickou koncepci, (v€etné poctu rodinnych
domi)uvedenou v tzemnim planu. Ptilohou dokumentace pro tizemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci a
planovaci smlouva.

V severni Casti lokality navazuje na stavajici ulici vefejny prostor s obousmeérnou komunikaci, podél
komunikace budou situovany fadové rodinné domy.

V lokalité je nutné podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi vymezit
verejné prostranstvi s dominantni funkci zelené¢ o plose min. 1200m2. Poloha vetejného prostranstvi
S dominantni funkci zelen€ a rovnéz navrzené dopravni vstupy do vnitiniho tizemi lokality mohou byt izemni
studii upfesnény.

V ptipadé pielozeni venkovniho vedeni do zemniho kabelu, bude ve vetejném prostoru pii zapadni
hranici lokality navrzena jednostranna alej, ktera oddéli zastavbu od volné krajiny. Pfi navrhu tohoto
vetejného prostoru bude uvazovano s vyhledovou moznosti zastavby zapadné od veifejného prostoru (daleky
vyhled), inzenyrské sité budou dimenzovany s ohledem na tuto moznost.

Z3.10 Pod Hajem 16-20 RD

Zastavitelna plocha je pievzata z platného tizemniho planu. Plocha je z ¢asti meliorovana.
Z3.10 - IIL. ti¥ida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi Schvalend tzemni studie

Uzemni studii lze nahradit izemnim rozhodnutim na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Lokalita bude feSena v souladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (v&etné poctu rodinnych domu),
uvedenou v tUzemnim planu. Pfilohou dokumentace pro tizemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci a
planovaci smlouva.
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Lokalita je pfevzata z platného tizemniho planu.

V plose byla jiz zahajena vystavba, nebyly vSak feSeny komunikacni prostupy uzemim, proto jsou dnes
pristupové cesty k jednotlivym rodinnym domiim v soukromém vlastnictvi. Uzemni studii budou tedy feseny
komunikaéni prostupy tizemim o min. $ifce 8m. Lokalita je urcena pro vystavbu rodinnych domt, ve vychodni
casti lokality je vhodné situovat fadové rodinné domy v ndvaznosti na stavajici bytové domy.

V plose neni na zadost obce vymezeno vefejne prostranstvi podle vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, jelikoz méstys jiZz pofidil navrh parcelace podle platného UP.

Pocet rodinnych domi v lokalité vychazi z odborného odhadu, zavisly je vSak na intenzité uplatnéni
tadovych rodinnych domd.

Pti vystavbé budou zohlednény plosné meliorace.

Z3.12 U Skolky 7-10 RD

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného izemniho planu. Plocha je meliorovana.
Z3.12 - 11. tfida ochrany ZPF — orna puda dle KN
e Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi Schvalena tzemni studie

Uzemni studii Ize nahradit uzemnim rozhodnutim na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Lokalita bude feSena v souladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (v€etné poctu rodinnych domt),
uvedenou v Uzemnim planu. Pfilohou dokumentace pro tizemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci a
planovaci smlouva.

Lokalita navazuje na zastavéné izemi a je urcena pro vystavbu individualnich rodinnych domt.

Veftejny prostor napojeny na silnici I1/191bude minimalni Sitky 6,5m, vefejnym prostorem bude vedena
jednosmérna komunikace s vjezdem ze silnice 11/191. Vyjezd na silnici Il/191 neni v tomto misté mozny
z diivodu nedostate¢nych rozhledovych poméri. Vetejny prostor ve sméru sever — jih bude minimalni $itky
8m s obousmérnou komunikaci. Re$eni umozni budouci prodlouzeni mistni komunikace do plochy tzemni
rezervy R3.5 pfi jizni hranici zastavitelné plochy. Vefejny prostor s obousmérnou komunikaci pfi jizni hranici
lokality (styk s R3.2 a R3.5) bude min. Sitky 8m.

Na severné polozeny vetejny prostor s dominantni funkci dopravy navazuje tizemni rezerva veiejného
prostoru s cestou pro pé&si a cyklisty, ktera lokalitu pfipojuje na zdpadné vedeny vefejny prostor s mistni
komunikaci. Tato cast vefejného prostoru s komunikaci pro pési a cyklisty je soucasti systému pé&Sich cest

mezi zinkovskym rybnikem, obytnou zastavbou a plochami obcanské vybavenosti, tj. stavajici plochou
s matetskou $kolou a izemni rezervou R3.1, na které se vyhledové uvazuje s umisténim zakladni $koly.

Podminkou vystavby na vychodni strané lokality pti komunikaci II/191 je rozsifeni vefejného prostoru
pro chodnik pro pé&si. Pfedpokladana Sitka rozsifeni vetejného prostoru 3m (chodnik pro pési, zeleny pas s
odvodem destovych vod), Vv piipadé vétsiho rozsifeni vetejného prostoru mohou byt v tomto vefejném
prostoru umisténa parkovaci stani a vzrostla zelen.

Uzemni studie mize polohu vefejnych prostranstvi upravit, musi viak respektovat koncepci UP a vztahy
V uzemi, zejména vefejna prostranstvi, zvysujici prostupnost izemim. Veskera vefejna prostranstvi, zejména
vetejné prostranstvi VD-3.4 a VD-3.26 byly jiz soucasti izemniho planu obce, schvaleného v roce 2003.

V lokalité je nutné podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi vymezit
vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené€ o pfislusnych rozmérech. Vetejny prostor s dominantni funkci
zelené PZ odpovidajici rozsahu zastavitelnych ploch Z3.12 a R3.5, tj. 2000 m2, bude vymezen v ramci plochy
R3.2, resp. R3.5.

Pti vystavbé budou zohlednény plosné meliorace.
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Z3.13 U Klatovské silnice obc¢anské vybaveni komercéniho charakteru

Zastavitelna plocha je z veétsi Casti pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.13 - I1. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost a zahrada dle KN

Lokalita je rozdélena vefejnym prostorem o min. §ifce 8m, kterym prochdzi komunikace pro pési a
cyklisty, propojujici plochy OV (matetska skolka) a vychazkovou cestu okolo rybnika Labut’.

Lokalita mtize byt z ¢asti vyuzita pro vystavbu zazemi pro potradani vetejnych akci na pozemku parc. €.
1771/1 k.u. Zinkovy.

Z3.14 Autokemp autokemp a taboristé

Zastavitelnd plocha je z vétsi Casti pievzata z platného tizemniho planu
Z3.14 - 11. ti'ida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN

Lokalita urena pro autokemp a tabotisté. V zapadni ¢asti lokality v plochach OK.3 budou situovany
spravni objekty, piipadné dalsi objekty v souladu s funkénimi regulativy, vychodni ¢ast lokality je uréena pro
stany a karavany a ptipadné koupalisté ptirodniho charakteru. Stanovisté pro karavany a plochy pro parkovani
budou umistovany prednostné v zapadni casti lokality v navaznosti na zastavitelnou ¢ast lokality (OK.3).
V plose tabofist¢ mlze byt vysdzena soliterni vysoka zelen. Pro vysadby bude volena zeleii pfirodé blizka,
ktera podpofti krajinny radz. Vysadby thuji a obdobnych dfevin jsou nepiipustné.

Na pozemku parc. &. 1726/5 k.. Zinkovy pii zapadni hranici lokality je umistén objekt s doGasnym
stavebnim povolenim. Podminkou jeho trvéani je rozsifeni vjezdu do lokality pfi severni hranici pozemku
1726/6 k.u. Zinkovy na 12m, z toho 3,25 m zasahuje do pfedmétného pozemku.

Pres lokalitu je vedeno nadzemni vedeni VN 22 kV. Podminkou vystavby v ploSe OK.3 — sluzby
cestovniho ruchu je dodrzeni ochranného pasma od osy vedeni na ob¢ strany ve vzdalenosti 7 — 10m.

Z3.15 Technické zazemi kongresového centra obcanské vybaveni komercéniho charakteru

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného tizemniho planu. Z podnétu vlastnika bylo zménéno funkéni
vyuziti plochy.

Z3.15 - 11. tfida ochrany ZPF — orna ptda dle KN

Z3.16 U Skoly plochy parkovani na terénu

Zastavitelna plocha je z ¢asti pfevzata z platného uzemniho planu.
Z3.16 - V. tfida ochrany ZPF — trvaly travni porost, zahrada, orna pada dle KN

Parkovani na terénu je ureno pro osobni automobily v kolmém stani ke komunikaci. Variantou je
§ikmé nebo podélné stani. Pro kolmé stani je pocet parkovacich mist cca 50, pro $ikmé stani cca 40 mist, pro
podélné stani cca 24 mist. Mezi parkovacimi stdnimi musi byt ponechan vjezd na pozemek 117/1 k..
Zinkovy.

Parkovisté bude doplnéno vzrostlou zeleni v souladu s funkénimi regulativy.

Z3.17 K Labuti 1-2 rodinné domy

Zastavitelna plocha je pfevzata z platného tizemniho planu.

Z3.17 - II. ti'ida ochrany ZPF — trvaly travni porost dle KN
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Lokalita je ur€ena pro vystavbu 1-2 individualnich rodinnych domti. Vefejny prostor napojeny na silnici
1I/191 bude minimalni $itky 10m. Pfi jizni hranici lokality jsou pozemky zatfazené do vodnich ploch, které
formou otevieného piikopu pievadéji povrchové vody ze zapadné poloZeného uzemi do rybnika Labut’. Ve
vefejném prostoru bude feSeno pievedeni téchto destovych vod.

K.2.3. PLOCHY A KORIDORY UZEMNiCH REZERV

R3.1 Zakladni Skola obc¢anské vybaveni veirejného charakteru
R3.2 Vefejné sportovni plochy vei'ejné prostranstvi s dominantni funkci sportu

V soucasné dob¢ je zinkovska Zakladni a materska Skola umisténa ve vychodni ¢asti obce na pravém
biehu Zinkovského rybnika. Tato poloha je hrdzi rybnika a navazujicim prudkym svahem vrchu Pouzdiin
vyrazné oddélena od prevazné Casti obytné zastavby v Zinkovech.

Téméf viechny zinkovské déti dochazeji do ZS a MS po silnici 1I/191, podél niz neni v sou¢asné dobé
zfizen chodnik. Ten je izemnim planem navrhovan a zatfazen do VPS. Situace v dochdzce déti by se realizaci
chodniku podél 1I/191 vyrazné zlepSila, avSak problém s bezpec¢nosti i ptesto do urcité miry pretrva.

Vzhledem k rozloZeni funkénich ploch v Zinkovech a kumulaci aktivit v dil¢ich ¢astech méstyse je
vhodné situovat zdkladni a matetskou Skolu v blizkosti nebo v navaznosti na plochy bydleni. Zadmér nového
umisténi ZS a MS byl jiz sou¢asti UPO Zinkovy z roku 2003 (vypracovano v roce 1998 ing. arch. Muzikem).
Zamér byl do UP prevzat. V navaznosti na areal $koly je mozné v rovinném uzemi vychodné od plochy R3.1
situovat potfebné sportovni zazemi v ¢asti plochy R3.2. Toto sportovi§té pak mize byt vyuzivano i pii
mimoskolnich aktivitich détmi i dospélymi.

Z vyse uvedenych duvodu je vefejnym zajmem plochu R3.1 a ¢ast plochy R3.2 rezervovat pro budouci
premisténi zakladni a matefské Skoly.

Uvolnénim stavajiciho objektu ZS a MS se otevie moznost posilit ubytovaci kapacity v blizkosti
Domova klidného stafi, sportovniho arealu a zamku a zajistit tak podminky pro komplexnéjsi vyuzivani téchto
arealt. Uvolnény objekt miZze byt také vyuzit pro Gcéely vetfejného zajmu v souladu s potfebami doby, kdy
Kk uvolnéni objektu dojde.

K.2.4. POZNAMKY K PLOCHAM S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

° V plose BL.1 je na pozemku st. parc. 133 a poz. parc. 1711/4 k.. Zinkovy nepfipustné padorysné a
objemové rozSifovani stavajiciho objektu z divodu nevhodného umisténi v biehovych partiich rybnika
Labut’ a v aredlu zinkovského zamku a zameckého parku.

° V plose RI je na pozemku st. parc. 134 a poz. parc. 1711/6, 1713/2 k.a. Zinkovy nepfipustné rozsifovani
objektd a vystavba novych staveb z divodu nevhodného umisténi v biechovych partiich rybnika Labut’ a
v arealu zZinkovského zamku a zameckého parku.

° V plose RI je na pozemku st. parc. 261, 254, 348, 300 a poz. parc. 1721/47, 1721/38, 1721/19, 1721/42,
1721/18, 1716/1, 1721/39 k.. Zinkovy nepfipustné rozsifovani objektli a vystavba novych staveb
z divodu nevhodného zarazeni ploch individualni rekreace mezi plochy individualniho bydleni
v rodinnych domech a z diivodu blizkosti a vizualniho kontaktu s zinkovskym zamkem.

V hlavnim a v koordina¢nim vykrese (N2B a O1B) jsou tyto plochy oznaceny prekryvnou Srafou.
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Tabulka2. ZASTAVITELNE PLOCHY Poznamka: Prredpokladany pocet bytu a piredpokladany pocet obyvatel je orientacni.
Celkova .
. plocha P.ocet Pocet | Pocet .
Oznaceni plochy Nézev Funkéni vyuziti . rodinnych . Navazujici dokument
lokality g bytd | obyvatel
domii
(ha)
k.ui. Bfezi u Zinkov 2,324 7 8 19
Z1.1 Za Hostincem OK.3 0,688
Z1.2 V Bfezi BI.2 1,636 7 8 19 dohoda o parcelaci
k.u. Kokorov 5,304 21 22 53
Z2.1 Mezi Silnicemi VS 0,708
Z2.2 Za Potokem Bl.2, PD 0,171 1 1 3
Z2.3 Pod Silnici BR 0,454 3 3 7
Z2.4 Ve Vsi BI.2 2,581 16 17 40
Z2.5 COV Kokotov TI 0,337
Z2.6 U Zinkovské silnice Bl.2, ZS 0,097 1 1 3
z2.7 U Zitina vz 0,956
k.t. Zinkovy 19,925 62 67 161
Z3.1 Upravna vody — Nad Farskym potokem TI 0,118
Z3.2 COV Zinkovy TI 0,089
Z3.3 Nad Uslavou 1 BI.2 0,646 4 4 10
Z3.4 Nad Uslavou 2 BIl.2 0,165 1 1 3
Z3.5 Nad Uslavou 3 BI.5, PD 0,641 4 4 10 dohoda o parcelaci
Z3.6 Hibitov OH, PZ 0,515
Z3.7 Za Farou Bl.2, PD 0,371 2 2 5
Z3.8 U Farského potoka Bl.2, PD 0,298 3 3 7
Z3.9 Na Jamkach BI.1, PD, PZ 2,565 21 23 55 uzemni studie
Z3.10 Pod Hajem Bl.1, PD 3,320 17 19 45 uzemni studie
Z3.12 U Skolky BI.1, PZ, PD 2,851 8 9 21 uzemni studie
Z3.13 U Klatovské silnice OK.3 0,728
Z3.14 Autokemp OK.3,RT, VV, PD 5,980
Z3.15 Technické zazemi Kongresového centra OK.2 1,172
Z3.16 U Skoly DV 0,150
Z3.17 K Labuti BI.1 0,3162 2 2 5
Ve spravnim tizemi celkem 27,5532 90 97 233
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Tabulka 3. PLOCHY UZEMNICH REZERV
Celkova y .
‘o ) . . ...| plocha P.O ce:c Pocet Pocet Navazujici
Oznaceni plochy Nazev Funk¢ni vyuziti lokality rodlnn}:ch byti obyvate dokument
domu I
(ha)
Biezi u Zinkov 0,100
R1.1 COV Bfezi véetnd splaskové kanalizace TI 0,100
Kokorov 3,831
R2.2 Vodojem -Bfezi TI 0,08
R2.3 Vodojem - Kokotov TI 0,088
R2.4 Pied Potokem BR 0,214 1 1 3
R2.5 Mezi silnicemi VD 0,824
R2.6 K Novotnikim VD 2,625 uzemni studie
Zinkovy 5,153
R3.1 Zakladni skola ov 0,645 uzemni studie
R3.2 Sportovni plochy PS 1,022 uzemni studie
R3.3 Sportovni plochy Kongresového centra 0S 2,168
R3.4 COV Cepinec véetné splaskové kanalizace TI 0,084
R3.5 V Lukach Bl.1 1,234 9 10 24 uzemni studie
Ve spravnim tizemi celkem 9,084 10 11 27
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K.3. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

K.3.1. ZPOMALOVACI VJEZDOVA OPATRENI NA SILNICI II1/230 v 0BCI BREZi A CHODNIK
PRO PESI V BREZI

D1.1 a D2.1 Na silnici 11/230 v obci Biezi jsou navrZzeny na vjezdech do obce stfedni délici ostrivky
z divodu zpomaleni dopravy a zvySeni bezpecnosti v obci. Ve sméru od Piestic stiedni délici ostrivek
s pfechodem pro chodce navazuje na pesi cestu vedouci z jizni Casti obce a ha navrhovany chodnik pfi severni
strané silnice 11/230. Piesnou polohu ostrivku uréi dal$i dokumentace. Na vjezdu do obce ve sméru od
Nepomuku navazuje stiedni délici ostriivek s pfechodem pro chodce na navrhovany chodnik pfi severni strané
komunikace 11/230.

VD-1.2 Podél severni strany silnice 11/230 v Bfezi je navrzen chodnik pro pési. Chodnik bude veden
v §ifce 3m a bude navazovat na piechody pro chodce, které vzniknou v ramci stfednich délicich ostriivkli na
obou koncich obce Bfezi.

K.3.2. PRELOZKA KOMUNIKACE II1/230 v KOKOROVE

D2.2 Dokumentace pro stavebni povoleni ptelozky komunikace 11/230 v k.4. Kokofov je zpracovana
firmou Bohemiaplan s.r.0. Pro pielozku bylo vydano stavebni povoleni. Pfelozka se nachazi v severni Casti
zastavéného uzemi obce Kokotov. Stavajici 11/230 je ukoncena na zapadni stran¢ obce obratistém. Dal je pak
vedena jako komunikace pro pé&si a cyklisty, ktera severné nad silnici 11/230 pokracuje navrhovanou ucelovou
komunikaci K2.11. Na vychodni strané je stavajici silnice 1I/230 ukonCena zokruhovanim se stavajicimi
mistnimi komunikacemi a dale je vedena jako komunikace pro pési a cyklisty s hapojenim na ucelovou
komunikaci K2.19 (smér Novotniky).

Vodote¢ severné nad pielozkou je prevedena propustkem pod komunikaci. Pielozka je doplnéna
jednostrannou aleji dle dokumentace pro izemni fizeni.

Oddélen od jadra obce ziistal pouze areal firmy Rabbit Trhovy Stépanov a.s. Pro byvaly areal Spravy a
udrzby silnic Stary Plzenec je vydan demoli¢ni vymér.

Plochy pielozky 11/230 nejsou zahrnuty do zaborti ZPF.

K.3.3. ZMENA TRiDY KOMUNIKACE

Silnice 111/19117 ve sméru Kokofov — Zinkovy — Klatovy je navrzena k pievedeni do kategorie
komunikaci I1. tiidy z dtivodu zklidnéni dopravy v Zinkovech na stavajici komunikaci II/191 v useku centrum
obce — hraz Zinkovského rybniku — odbocka k zamku, zékladni §kole a Domovu klidného staii Usek po hrazi
Zinkovského rybnika je v soudasné dob& bez chodniku (UP navrhuje jeho doplnéni — viz VPS). Stavajici
silnice 1I/191 Zinkovy — Nepomuk je navrzena po dokondeni prelozky 11/230 u Kokotova piefadit mezi
komunikace III. tfidy. Dale viz odtivodnéni - kapitola G5.6

K.3.4. PRELOZENi CASTI TRASY KOMUNIKACE II1/191 V K.U. ZINKOVY.

VD-3.1 Usek silnice 1/191mezi kiizovatkou na Neurazy (silnice 111/1872) a na Cepinec (mistni
komunikace) je navrzena tUprava trasy silnice 1I/191 z divodu nevyhovujicich rozhledovych pomért na
kiizovatkach. Napojeni silnic na II/191 je navrzeno k apravé, mistni komunikace do Cepince je doplnéna
jednoradou aleji. Dopravni koridor pro Gpravu trasy I1/191 je veden ve vzdalenosti 40 m od osy navrhované
upravy na obé¢ strany, koridor zahrnuje i stavajici komunikaci.

Zména trasy komunikace II/191 je navrzena i na hranici se spravnim uzemim Mécin (k.u. Radkovice u
Mécina) a Neurazy (k.u. Partoltice).

Celé ptelozeni trasy je doplnéno navrhem jednostranné nebo oboustranné aleje.
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K.3.5. CHODNIiK VD-3.16 PRO PESIi V ZINKOVECH

VD-3.16 Chodnik je navrzen pii stavajici komunikaci I1I/19117 pfi vjezdu do Zinkov od Kokofova. Pi
vystavbé chodniku bude asanovana ¢ast objektu na st. parcele ¢. 24 k.. Zinkovy (dfevéna kolna). Chodnik je
veden od kfizeni komunikace I1I/19117s mistni komunikaci vedouci k hibitovu, prochdzi okolo namésti ze
zapadni strany a je ukoncen u obecniho tfadu.

Je ve vefejném zajmu realizovat tento chodnik pfed prevedenim vétsiho podilu dopravy, projizdéjici
mestysem ve sméru Nepomuk - Klatovy, po dokon¢eni obchvatu 11/230 u Kokotfova na tuto silnici.

K.3.6. CHODNIiK VD-3.21 PRO PESi V ZINKOVECH

VD-3.21. Chodnik je navrzen podél komunikace 11/191 (komunikace je UP navrzena na zafazeni mezi
komunikace III. tiidy — viz odiivodnéni kapitola K.3.3.) pii hrazi Zinkovského rybnika. Chodnik je navrzen
predev§im z divodu pohybu déti dochazejicich pii této komunikaci do zikladni a matetské skoly. Po
komunikaci se také pohybuji obyvatelé Domova klidného stai a turisté, prichazejici k zamku z centra Zinkov.
Pii vystavbé chodniku dojde k asanaci objektii na st. parcelach &. 223 a ¢. 368 v k.0. Zinkovy. Piesnou polohu
chodniku urc¢i nasledna projektova dokumentace.

Po této silnici musi chodit vétsina déti ze Zinkov do zakladni a matei'ské $koly. Problémem spoéiva
v oddéleni prevazné ¢asti ploch bydleni od lokality zékladni a mateiské 8koly a sportovnich zafizeni. Uzemni
plan tuto skutecnost sice fesi zachovanim plochy s objektem byvalé mateiské Skoly v plochach obcanské
vybavenosti vetejného charakteru a navrhem plochy uzemni rezervy R3.1 pro zékladni Skolu a plochy uzemni
rezervy R3.2 pro vetejné prostranstvi s dominantni funkei sportu (v ¢asti umisténi sportovisteé pro zakladni
§kolu), vzhledem k ekonomické narocnosti je vSak realizace tohoto zaméru dlouhodobym projektem.

Stavajici neuspokojivé feseni vefejného prostoru s dominantni funkci dopravy na vyse uvedeném useku
stavajici komunikace 11/191 omezuje také pohyb obyvatel Domova klidného stafi do centra obce a pohyb
turistl mezi zamkem a centrem obce, coz ve vysledku snizuje nav§tévnost centra mestyse véetné navstévnosti
restauracnich a obchodnich zatizeni v okoli centra méstyse. Je proto vefejnym zajmem tento stav napravit.

Chodnik je navrhovan v nezbytné mife a nejSetrnéjSim zplsobem ze zplsobii vedoucich k cili.
V ptipadé€, Ze v dalSich stupnich projektové piipravy bude nalezeno, projednano a schvaleno feSeni, které
umisti chodnik v minimalnich normovych parametrech do stavajiciho vetejného prostoru, nebude rozsifeni
stavajiciho vefejného prostoru pozadovano. V ramci projektové pripravy stavby bude provétfena také varianta
jednoproudé obousmérné komunikace s vyhybnami.

V prubéhu zpracovani a projednavani navrhu uzemniho planu byly zvazovany i alternativni moznosti
pesiho spojeni mezi centrem méstyse a oblasti v okoli zamku, napiiklad dochazka déti do Skoly po budoucich
vychazkovych trasach v okoli Zinkovského rybnika. Tyto cesty jsou viak pro kazdodenni dochazku déti do
$koly a ob&asnou dochézku star§ich obyvatel Zinkov do centra méstyse vzhledem k délce a poloze mimo
zastavénou cast méstyse nevhodné (nedostateCny vefejny dohled, omezena bezpecnost). Byla zvazovana i
varianta, ktera by omezeni vlastnickych prav zcela vyloucila, ale minimalni normova §ife komunikace III.
tfidy i minimalni normova $ife chodniku to neumoziuje.

K.3.7. UZEMNi REZERVA D3.2 PRO VEREJNY PROSTOR S KOMUNIKACi PRO PESi V
ZINKOVECH

D3.2 Uzemni rezerva pro vefejny prostor s komunikaci pro p&i — propojeni lokality Z3.12 se zapadné
polozenou mistni komunikaci. P&Si komunikace je soucasti péSiho propojeni mezi stavajici plochou a uzemni
rezervou ploch obcanské vybavenosti vefejného charakteru (urc¢eno pro budouci zakladni a matefskou Skolu),
plochami bydleni v okoli a systémem vychazkovych cest v okoli Zinkovského rybniku a zamku. Cesta zvysuje
prostupnost zastavénym zemim, propojuje zastavéné izemi s Krajinou. Je jednim z pi¥edpokladd pro zvySovani
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socialni soudrznosti obyvatelstva, jednoho z pilifi udrzitelného rozvoje, systém cest zvySuje rekreacni
potencial fesené¢ho uzemi.

Z obrazku 1 vyplyva, Ze tento zamér byl jiz soudasti UPO Zinkovy z roku 2003 (vypracovano v roce
1998 ing. arch. Muzikem). V této dobé se teprve pripravovala vystavba novych rodinnych domd na jiznim
okraji zastavéného tizemi méstyse Zinkovy. Pozemkové je cesta oddélena (1228/4 k.. Zinkovy, druh
pozemku: orna puida), nebot’ to byl pozadavek UPO a bez formalniho napInéni pozadavku by vystavba tehdy
novych rodinnych domt na oddélenych pozemcich 1228/3 a 1228/5 k.. Zinkovy nemohla byt Stavebnim
itadem povolena, nebot’ by byla v rozporu s platnym tizemnim planem obce. Pozemek 1228/4 k.. Zinkovy
vSak nebyl pfedan do uzivani obci ani nebyl obci odkoupen. Nebyl také zménén druh pozemku na ostatni
plochu, zplisob vyuziti ostatni komunikace. Soucasné vSak ani nebyl zménén na druh pozemku zahrada.
Oddéleny pozemek byl oplocenim pi¥i¢lenén ke stavajici zahradé 1193/4 k.u. Zinkovy. Takto bylo formalné
vyhovéno pozadavku Gizemniho planu, pozadavek UPO Zinkovy na prostup tizemim v$ak do diisledku naplnén
nebyl.

V priizkumech a rozborech, zpracovanych jako podklad pro zadani UP Zinkovy, vyhodnotil zpracovatel
UP potiebnost tohoto propojeni (obrazek 2). Zadani zpracovateli ulozilo v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR zvySovat prostupnost zastavénym a zastavitelnym tzemim, propojeni jednotlivych sidel s okolni
krajinou a zvySovat tak rekreacni potencial feSeného tizemi a posilovat posileni socialniho pilife udrzitelného
rozvoje. Tento vefejny prostor byl pievzat do navrhu UP (obrazek 3). Pii 1. vefejném projednani vlastnik
pozemku 1228/4 k.u. Zinkovy podal namitku proti cestd na tomto pozemku a méstys Zinkovy se rozhodl
ponechat zatim pozemek 1228/4 k.u. Zinkovy souéasti ploch bydleni a vefejny prostor na tomto pozemku
ponechat v UP ve form& uzemni rezervy, cestu realizovat az po zastavéni priléhajici ¢asti lokality Z3.12. Toto
rozhodnuti je mozné chapat jako vyjadfeni snahy meéstyse o etapizaci v izemnim pladnu. Potfebnost alespon
pesiho propojeni v této Casti zastavéného tizemi zlistdva, rozhodnuti v budoucnu cestu realizovat se neméni.

Zpracovatel UP upozoriiuje na negativni dopad tohoto rozhodnuti, tj. rozhodnuti o piefazeni tohoto
vefejného prostoru do kategorie Uzemnich rezerv. PO potiebnost tohoto propojeni je zjevna V neustale
narustajici vzdalenosti mezi nejbliz§imi prostupy tizemim a vazbam v ramci méstyse. | nadale tak uvnitf
zastavéného tizemi méstyse Zinkovy (napf. uzemi severné od Z3.12) zlistavaji rozsahlé pozemky nevyuzité
pro bydleni (uzké dlouhé pozemky, v ptipadé zastavby neumérné naroky na dil¢i piistupové komunikace a
dlouhé ptipojky inzenyrskych siti). V novych zastavitelnych plochéach jsou vyuzivany pozemky predevsim u
stavajicich komunikaci, aniz by byly realizovany nové komunikace, zpfistupniujici pozemky uvnitt
jednotlivych zastavitelnych ploch.

Formalni feSeni vefejného zdjmu, definovaného v UPD, oddé&lenim pozemkii bez zmény vlastnika a
zmény zpusobu uziti pozemku vede k oddalovani, v mnohych ptipadech i k nemoznosti realizovat vetejny
zajem. S oddalovanim feSeni problému se snizuje pravdépodobnost budouci zdarné realizace tohoto zaméru.

Tento zpusob zastavby vyvolava potiebu dal§iho vymezovani novych zastavitelnych ploch, zvySuje
finanéni naroky na obsluhu uzemi, ma negativni dopad na rozpocet méstyse Zinkovy i viech obyvatel
mestyse. Ze spolecenského hlediska je tento postup nespravny.

K.3.8. UZEMNi REZERVA D3.3 VEREJNEHO PROSTORU S KOMUNIKACi PRO PESi Vv
ZINKOVECH

Uzemni rezerva pro vetejny prostor s komunikaci pro pési je navrzena pii zapadni hranici zastavitelné
plochy Z3.8.

Tento veiejny prostor byl souéasti lokality jiz v UPO Zinkovy (viz obr. 5), ve vefejném prostoru byla
vedena obsluzna komunikace, ze které byly pfistupné jednotlivé pozemky rodinnych domu.

V prizkumech a rozborech pied zpracovanim zadani byla lokalita navrzena k redukci, zastavitelna
zustala pouze jizni Casti lokality pfi potoce V Jamkach. Zbyvajici ¢ast byla navrZena jako izemni rezerva
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Obrazek 1. UPO Zinkovy (ing. arch. Muzik, zpracovano 1998, schvaleno 2003)
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Obrazek 2. UP Zinkovy (Priizkumy a rozbory, vykres zaméri — podklad pro zadéni — Architektonické studio
Hysek, spol. s r.o., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2009)
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Obrazek 3. UP Zinkovy (Navrh pro 1. vefejné projednani, Hlavni vykres — Architektonické studio Hysek,
spol. s r.o0., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2011)
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Obrazek 4. UP Zinkovy (Navrh pro 2. vefejné projednani, Hlavni vykres — Architektonické studio Hysek,

spol. s r.o0., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2013)
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Obrazek 5. UP Zinkovy (Navrh pro 3. vefejné projednani, Hlavni vykres — Architektonické studio Hysek,
spol. s r.o0., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2013)

RB11, lokalita byla vzhledem k urbanistickym vztahtim v tizemi redukovana a pfipadné zatazeni mezi
zastavitelné plochy mélo byt nasledné po schvaleni UP provéieno tizemni studii. K redukci doslo z diivodu
dalkovych pohledi na kostel sv. Vaclava a Zinkovsky zamek, nebot’ severni ¢ast zastavitelné plochy Z3.8 je
vzhledem K centru méstyse ve vyvysSené poloze. Vefejny prostor byl ponechan rovnéz jako uzemni rezerva,
kterym mela byt vedena obsluzna komunikace, pfipadné inZenyrské sité, zejména gravitaéni splaskova
kanalizace.

V névrhu pro 1. vefejné projednani byla na zadost obce ¢ast lokality zafazena do zastavitelnych ploch,
severni ¢ast lokality byla ponechéana jako nezastavitelna a vefejny prostor s obsluznou komunikaci byl veden
pfi vychodnim okraji lokality. Vefejny prostor propojoval zastavéné a zastavitelné zemi v okoli potoka
Jamky a zéstavbu severozapadné€ nad centrem méstyse.

Proti umisténi vetejného prostoru pfi vychodni hranici lokality podal ndmitku vlastnik pozemku 752/5 a
stav. p. 16 k.u. Zinkovy. Namitce bylo vyhovéno, vefejny prostor pouze pro pési byl umistén pii zapadni
hranici lokality jako Uzemni rezerva. Ve vefejném prostoru budou umistény inzenyrské sité, zejména
gravitacni splaskova kanalizace. P&Si cesta ma slouzit zejména détem jako alternativni dopravné bezpecny
pristup k détskému htisti v sousedstvi Klubu sv. Vaclava (cesta je vedena mimo komunikaci 11/191). Cestu pro
p&si lze v piipadé dohody obce a vlastnikil pozemkd realizovat i bez zmény UP, nebot’ funkéni regulativy
ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti umisténi dopravni a technické infrastruktury umoziuji.
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Obrazek 7. UP Zinkovy (Priizkumy a rozbory, vykres zaméri — podklad pro zadéni — Architektonické studio
Hysek, spol. s r.o., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2009)
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Obrazek 8. UP Zinkovy (Navrh pro 1.vefejné projednani, Hlavni vykres — Architektonické studio Hysek,
spol. s r.o., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2011

o

Obrazek 9. UP Zinkovy (Navrh pro 2.vefejné projednani, Hlavni vykres — Architektonické studio Hysek,
spol. s r.o., ing. arch. Blanka Hyskova, zpracovano 2013)
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Obecné lze konstatovat, ze komunikacni propojeni a vzdjemnd prostupnost mezi zastavbou na pravém
biehu potoka Jamky a centrem méstyse na levém bifehu potoka Jamky je nedostate¢na, v podstaté ji dnes
zajistuje pouze vetejny prostor s komunikaci 1I/191. O napravu stavu se uzemni plan snazi navrhem prave
vySe uvedeného vefejného prostoru D3.3 a vetejné prospésné stavby VD-3.19.

K.3.9. VYCHAZKOVA CESTA VD-3.19 MEZI NAMESTIM V ZINKOVECH A OKRUZNi CESTOU
OKOLO ZINKOVSKEHO RYBNIKU

Vychazkova cesta VD-3.19 mezi naméstim v Zinkovech a okruzni cestou okolo Zinkovského rybniku
zlepsuje prostupnost tizemim, umoziuje pristup z Ndmeésti do uzemi s vysokym rekreaénim potencidlem,
vytvari nové propojeni jizni a jihozapadni ¢asti zastavéného tizemi a centrem meéstyse. V ndvaznosti na ostatni
cesty v okoli Zinkovského rybnika nabizi nové moznosti rekrea¢niho vyuzivani krajiny. Navrzena p&si cesta

vvvvvvvv

mestyse a podpofi rozvijejici se sluzby.

K.3.10.PESi KOMUNIKACE S DVOURADOU ALEJi K3.13 - POKRACOVANI LIPOVE ALEJE OD
ZAMKU

K3.13 Jizné od Zinkov je zokruhovana komunikaci pro p&si a cyklisty s dvoutadou aleji stavajici lipova
alej, vedouci od zamku zapadnim smérem k silnici II/191 (vychazkovy okruh Zinkovy — zamek — lipova alej —
lesy jihozapadné od méstyse Zinkovy) Stezka pro pé&i navazuje na stavajici Gi¢elovou komunikaci jizné od
Zinkov a na navrhovanou ti¢elovou komunikaci K3.12.

K.3.11.CESTY V KRAJINE

V nezastavéném uzemi jsou navrzeny nové ucelové komunikace v krajing, které slouzi pro zlepseni
ptistupnosti ZPF a PUPFL. Cesty vytvateji vychazkové okruhy v okoli sidel nebo jednotliva sidla propojuji.
Po jejich realizaci mohou byt po téchto ucelovych komunikacich vedeny turistické trasy vcetné cyklotras,
pfipadné podél nich mohou byt vedeny hipostezky s odpovidajicim povrchem.

Uctelové komunikace jsou ¢astedné obnovovany ve stopach historickych cest, Easteéné jsou navrhovany
noveé. Obnovované Useky jsou navrhovany v §itkach pro soucasnou zemédélskou techniku. Tam, kde to
charakter cesty a okolni krajina vyzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné, ptipadn€ oboustranné
aleje. Aleje je vhodné v uréitych intervalech na vhodnych mistech pferusit z divodu umoznéni prijezdu
zemédélské techniky. Ugelové komunikace jsou obecné v izemnim planu navrhovény v $itkach, které zahrnuji
kromé vlastni komunika¢ni plochy také doprovodné odvodnéni, pfipadné doprovodnou vysadbu vysoké
zelen¢:

e ucelova komunikace bez doprovodné aleje ............... 6m
e ucelova komunikace s jednostrannou aleji................ 8m
e Ucelova komunikace s oboustrannou aleji............... 10m

Predpoklada se, ze tyto ucelové komunikace budou majetkové vymezeny v ramci komplexnich
pozemkovych uprav a poté budou dle financnich moznosti realizovany. Realizace ucelovych cest v krajiné
prisp&je ke snizeni poctu sezonnich cest v plochach ZPF, jejichz opakované vyjizdéni, zejména v plochach
orné pudy, zvySuje erozni ohrozeni krajiny. V ramci komplexnich pozemkovych uprav mohou byt jednotlivé
trasy navrzenych ucelovych komunikaci v krajin€ upraveny, vzdy vSak musi byt zachovano logické propojeni
cilovych bodt, vyznacenych v hlavnim vykrese.

Cesty, slouzici jako vetejné ucelové komunikace, jsou zafazeny mezi vetejne prospesné stavby.
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K.4. TECHNICKA VYBAVENOST

K.4.1. ZASOBOVANi vODOU

Pozarni voda

Zasobovani pozarni vodou musi byt feseno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feseny v souladu s ustanovenim CSN73
0802, respektive s CSN 73 0804.

Vodni zdroje povrchové a podzemni vody

Prizkumny hydrogeologicky vrt HPV1 byl vyhlouben cca 150m severné od bytovych domt v zapadni
&asti obce Zinkovy v udoli potoka Jamka, vrt HPV2 pak cca 200m od jizniho okraje obce Kokotov. Vit HPV2
byl realizovan v blizkosti komunikace I1I/19117 na trase Kokofov - Zinkovy, vrt HPV 1 v udolni nivé
Farského potoka. Oba vrty nezasahuji do zadnych chranénych tzemi. (viz Hydrogeologicky prizkum
k vybudovani vodnich zdrojt pro Zinkovy a Kokofov, Aquatest 2008).

Vyuzitelna vydatnost vrtl:
HPV1 — vyuzitelna vydatnost — 1,5 |.s-1

max. zji$téna vydatnost — 3,08 I.s-1
HPV2 — vyuzitelna vydatnost — 0,8 |.s-1

max. zjisténa vydatnost — 1,50 I.s-1

Dle nize uvedené spotieby vody pro jednotlivé obce je vyuzitelna vydatnost obou vt dostacujici.

Vypocet spoti‘eby pitné vody

Biezi

a) stavajici pocet obyvatel 156 ob.

b) vyhledovy narist poctu obyvatel 7 ob.
Potieba vody

a) 156 x 126 1.0s.d-1 19,66 m3.d-1= 0,23 I.s-1

b) 7 x 126 l.0s.d-1 0,88 m3.d-1=0,01 I.s-1
Celkova potieba vody — primérna Qp 20,54 m3.d-1 =0,231.s-1
Obcanska vybavenost 20 % Qp 4,11 m3.d-1=0,051.s-1
Celkova potieba vody 24,65 m3.d-1=0,29 |.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

24,65 x 1,5 36,98 m3.d-1=0,43 I.s-1
Kokotov
a) stavajici pocet obyvatel 88 ob.
b) vyhledovy narist poctu obyvatel 100 ob.
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Potieba vody
a) 88 x 126 l.0s.d-1 11,1 m3.d-1=0,13 I.s-1
b) 100 x 126 l.0s.d-1 12,6 m3.d-1=0,15 I.s-1
Celkova potieba vody — primérna Qp 23,7m3.d-1 =0,27 l.s-1
Obcanska vybavenost 20 % Qp 4,74 m3.d-1 =0,05 I.s-1
Celkova potteba vody 28,44 m3.d-1 =0,33 1.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

28,44 x 1,5 42,66 m3.d-1=0,49 I.s-1
Zinkovy

a) stavajici pocet obyvatel 632 ob.

b) vyhledovy nartst poétu obyvatel 264 ob.
Potieba vody

a) 632 x 126 l.0s.d-1 79,63 m3.d-1=0,92 1.s-1

b) 264 x 126 l.0s.d-1 33,26 m3.d-1=0,39 |.s-1
Celkova potieba vody — praimérna Qp 112,89 m3.d-1 =1,311.s-1
Obcanska vybavenost 20 % Qp 22,58 m3.d-1 =0,26 I.s-1
Celkova potieba vody 135,47 m3.d-1 =1,57 |.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
135,47 x 1,5 203,21 m3.d-1 =2,35l.s-1

K.4.2. ODKANALIZOVANIi

Odkanalizovani bungalovii u zamku

Pro odkanalizovani bungalovli bylo vydano tzemni rozhodnuti. Bylo navrzeno odkanalizovani
bungalovii na novou COV, umisténou ve stavajici jimce na pozemku parc. ¢. 1693/1. Jimka méa byt asanovana
a bude do ni vloZena dvoukomorova Cistirna odpadnich vod. Piecisténa voda ma byt ptecerpavana do stavajici
COV u vstupu do zamku. Uzemni rozhodnuti je v dobé zpracovani izemniho planu v platnosti.

Uzemni plan dale umoziuje bungalovy v plochach OK.3 v zdmeckém parku odkanalizovat do jimky na
vyvazeni. Splaskové vody z jimky mohou byt precerpavany na COV pied zimkem. V piipadé, Ze bude pouzita
technologie COV, kterd umozni kontinulni ¢isténi odpadnich vod i pii nevyvazenosti obsazenosti bungalovil,
je mozné ve stavajici podzemni sb&mé jimce umistit novou COV. Musi vsak byt prokazateln& splnéna
technologicka kritéria vodohospodaiskych limiti. O zptisobu likvidace piecisténych vod z COV rozhodne
ptislusny dotCeny organ.

K.4.3. ELEKTRO

Zasadami uizemniho rozvoje Plzenského kraje navrhované vedeni VVN 110 kV Rokycany — Nepomuk
ve vychodni ¢asti k.. Kokofov je vedeno v koridoru o §ifce 30m, jeho trasa je dana ZUR Plzefiského kraje.
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L. VYHODNOCENiIi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Predpokladany vvvoj poc¢tu obyvatel

Ve spravnim tGizemi Zinkovy bylo k 20.10.2009 hlageno k trvalému pobytu 876 obyvatel.

V tabulce ¢.4 jsou uvedeny stavajici poCty obyvatel V jednotlivych sidlech spravniho uzemi a dale
mozné poéty novych rodinnych domt, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech.

Pti posuzovani ¢isel je nutné ptihlédnout k okolnosti, ze ¢ast novych byt bude pouzita na reprodukci
stavajiciho bytového fondu a zvySeni poctu RD, ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
Z divodli majetkopravnich nebo chybéjici infrastruktury a zZe ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit
K trvalému bydleni. Proto vysledny nartst trvale bydlicich obyvatel Zinkov je nutné vzhledem uvedenym
skute¢nostem redukovat. Pro vypocet je uvazovano s primérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny
dim a poctem 2,4 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 147 bytovych jednotek pro cca 352
obyvatel.

Pti vyuziti vSech zastavitelnych ploch a ploch uzemnich rezerv pfedstavuje nartst poctu trvale bydlicich
obyvatel z 876 v roce 2009 na cca 1200 obyvatel, tj. o cca 40%.

Téméi 95% zastavitelnych ploch a ploch uzemnich rezerv bylo pievzato z platného UP. U ostatnich
ploch se jedna o logické doplnéni zastavéného uzemi.

Nabidka pracovnich prileZitosti

Pfi vyuziti vSech stavajicich a zastavitelnych ploch pro funkéni vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby,
Zivnostenské provozy a ,,BR — bydleni a femeslo je v fe§eném tizemi mozno nabidnout cca 140 pracovnich
mist ve vyrobe.

Z tohoto poétu je 6 novych pracovnich mist v plochach ,,BR — bydleni a femeslo® (zastavitelna plocha
Z13 a tizemni rezerva R14). Vzhledem k tomu, Ze se bude jednat o drobné femeslo, ¢i rodinné podniky, je
pocet pracovnikll v lokalité stanoven kvalifikovanym odhadem.

V plochach funkéniho vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy* je pro vypocet pouzito
koeficientu 25 pracovnich mist/ha.

Piehled ploch pro funkéni vyuziti ,,VS — vyrobni sluzby, Zivnostenské provozy“ a BR — bydleni a
femeslo a predpokladany pocet pracovnich mist v téchto plochach srozliSenim dle jednotlivych sidel je
uveden v tabulce €. 5.

V prehledu nejsou zapocitana pracovni mista v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Tabulka 4 PREHLED POCTU RODINNYCH DOMU, BYTOVYCH JEDNOTEK A OBYVATEL VE SPRAVNIM UZEMI

Stavajici Dostavby RD o , ¢
< q z . . , . . , Navrhové obdobi . , .
pocet nespecifikované v Zastavitelna vzemi Prestavbova tizemi celkem Uzemni rezervy Celkem Mozny
Katastralni obyvatel lokalitach vyhledovy
tizemi pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
obyvatel ["RD | bj. | obyv. | RD | bj. |obyv. | RD | bj. | obyv. | RD | bj. |obyv.| RD | bj. |obyv.| RD | bj. |obyv.| °PYvatel
k 20.10.2009
Brezi u 156 3 3 7 7 8 19 0 0 0 10 | 11 [ 26 | © 0 0 |10 | 11 | 26 182
Zinkov
Kokorov 88 5 6 14 21 22 53 0 0 0 26 28 67 1 1 3 27 | 29 70 158
Zinkovy 632 14 15 36 62 67 161 0 0 0 76 82 197 9 10 24 84 | 92 | 221 853
Celkem 876 22 24 57 90 97 233 0 0 0 112 | 121 | 290 10 11 27 | 122 | 132 | 317 1193
Poznamka: Predpokladany pocet bytii a predpokladany pocet obyvatel je orientacni.
Tabulka5. PREHLED ROZSAHU PLOCH PRO FUNKCNI VYUZITI VS - vyrobni sluZby a Zivnostenské provozy a BR — bydleni a Femeslo
Stav Zastavitelna izemi Uzemni rezervy Celkem
Piedpoklad | Oznadeni Vyméra Predpvoklad Kvalif. . . Vyméra Predpvoklad Kvalif. Podet
9 o, o, poctu odhad Oznaceni o, poctu Odhad ,
.., | Plocha | po¢tu prac. | zastavitelné | zastavitelné i N zastavitelné i . Plocha pracovnich
Katastralni , pracovnich | pracovnich plochy pracovnich | pracovnich ,
i ) mist plochy plochy , , plochy , , mist
uzemi mist mist mist mist
ha 25 prac. ha 25 prac. ha 25 prac. ha
mist / ha mist / ha mist / ha
Brezi u
Finkov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z2.1 0,708 18 R24 0,344 2
Kokorov 0,694 17 R2.5 0,825 21 6,124 140
Z2.3 0,454 4
R2.6 2,622 66
Zinkovy 0,477 12 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 1,171 29 1,162 18 4 3,791 87 2 6,124 140
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M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

M.1. SOUHRNNE UDAJE

Graficka ¢ast vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni je obsahem vykresu O3 -

Vykres piedpokladanych zabora piidniho fondu v métitku 1 : 5 000. V grafické ¢asti jsou znazornény

hranice zastavéného uzemi

zemédelské pudy
e USES

vymezeni rozsahu pidy s vloZzenymi investicemi (pozemky odvodnéné systematickou drenazi)
jednotlivé plochy zdboru zemédelské i nezemédélské ptidy s ¢lenénim podle kultur zabiranych ploch
hranice a oznaceni bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) a jejich zatazeni do tfid ochrany

Uzemni rozsah fe$eného spravniho obvodu méstyse Zinkovy je 2 046 ha pudy, v tabulce 6 jsou uvedeny
hodnoty struktury ptidniho fondu, které jsou ptevzaty z evidence katastru nemovitosti.

Celkova vymeéra katastralniho izemi (ha).........ccooveviiiniiiinini e 2 046
Orna pada (RA) ....eoveieeeieieeeee s 858
ChMEINICE (N) ...t 0
VINICE (M) 1o 0
ZaNFAAY (D) ...t 42
OVOCNE SAAY (NA) ...vevivieiisiieiie s 0
Trvalé travni porosty (Na) .......cecerieiiiiiier e 409
Zemedelska plida (Na) .....covviveeiiiiieee e 1309
Lesni plida (Na) .o.veveeieiieieeseee s 488
Vodni plochy (Ra) ...ccveiviiieiiiec e 93
Zastavené PloChy (Na) ......eeiviieiieiieieiree e e 31
Ostatni PlOChY (Ra).....ccveiiiieiiie s 125

Tabulka 6. — Druhy pozemkii v katastralnim tizemi a jejich % zastoupeni

Obec Zemédélské pozemky (m2) Lesni | Vodni | Zastavéné | Ostatni | Celk. pl.
Ornd puda |Zahrada |Ovoc.sad |Travni p.
Zinkovy 858 42 0 40 48 9 31 12 204
1309 0000
Plochy v % 41,93 2,05 0 20,00 23,85 | 4,55 1,51 6,11 100,00
63,98

Z tabulky je zfejmé pomémé vysoké zastoupeni orné pidy na zemédélském pltidnim fondu a pomérné
maly podil pozemki urcenych k plnéni funkci lesa. Plochy jednotlivych druhii zeméd¢€lské pudy jsou v tabulce
uvedeny dle pfehledu katastru nemovitosti, skute¢né plochy trvalych travnich porostd jsou vSak ve skute¢nosti
vys$$i vzhledem k zatraviiovani v uplynulych letech, kdy ne vSechny zmény orné puidy na trvalé travni porosty

byly pfevedeny také v katastralni mapé.
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M.2. VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUDNI FOND

M.2.1. ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU A UDAJE O ROZSAHU PLOCH POTREBNYCH
K DOSAZENI CiLU STANOVENYCH UZEMNIM PLANEM

Do zébort zemédélského padniho fondu jsou zahrnuty:

e zastavitelné plochy, oznacené Z

e plochy verejné prospésnych staveb, oznacené VD, které nejsou soucasti jednotlivych zastavitelnych
lokalit a které vyzaduji trvaly zabor ZPF (vyznamné ucelové komunikace v krajing)

Do zébort zemédélského pidniho fondu nejsou zahrnuty:

e ucelové komunikace v krajin€, které nebyly zafazeny do vefejn¢ prospeésnych staveb a které budou
feSeny v ramci komplexnich pozemkovych uprav

e plochy veiejnd prospéinych opatieni (prvky USES, revitalizace zemédélské pady, revitalizace
vodoteci, protierozni opatieni)

e plochy izemnich rezerv

Do hodnoceni zdbort ploch jsou zatazena uzemi zastavitelna, ktera zahrnuji pozemky v piivodni kultute
vedené dle evidence katastru nemovitosti jako zemédélsky ptidni fond a budou dotéeny zménou funkéniho
vyuziti tj. zdborem potiebnym pro splnéni cilii navrhovaného feseni.

Dle zékona ¢. 114/1992 Sb. ( Zakon o ochrané piirody a krajiny) § 59 se na pozemky nezbytné
k uskute¢néni opatieni, projektid a plant tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 nevztahuji
ustanoveni o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu. Po dohod€ zpracovatele s dotCenym organem nebyly
plochy potiebné pro doplnéni prvkit USES zahrnuty do zabort ZPF.

Celkem je feSenim uzemniho planu predpokladan zabor pro zastavitelné plochy a vefejné prospésné
stavby (cesty v krajin€) ve spravnim tizemi: 36,2808 ha pudy, z toho
o zemédé€lské pudy je 34,8814ha
e 11,9209 ha orné pidy,

e 19,0690 ha trvalého travniho porostu
e 3,8915 ha zahrad
o nezemédélské pudy 1,3994 ha.

Plocha zabirané zemédé€lské pidy v zastavéném uzemi obci Cini 4,3226 ha, pfevazné zahrady a trvaly
travni porost. Mimo zastavéné izemi obce se nachazi 31,9582 ha zemedélské pudy.

Skladba zabort pidy dle druhli pozemkil v feSeném tzemi je piehledné obsaZena v grafické Casti
odtivodnéni UP ve vykrese O4A a O4B.

Zabor pud L. a II. tfid

Vzhledem Kk tomu, ze vétSina ploch v Kokofové lezi na piadé II. tfidy ochrany, je tato pida zabirana
nové v k.u. Kokotfov v lokalité¢ Z2.6. Navazuje na zastavéné uzemi obce Kokoifov a je logickym doplnénim
zastavby z urbanistického hlediska.

V k.. Zinkovy jsou zabirany pudy IL tfidy v lokalité Z3.2, Z3.12, Z3.13, Z3.14, Z3.15 a Z3.17.
VSechny tyto lokality jsou prevzaty z piivodniho uzemniho planu. Kromé lokality Z3.2 (COV) vSechny
navazuji na zastavéné uzemi meéstyse Zinkovy.
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Tabulka 7.— Zabor ploch II. T¥idy ochrany ZPF ve vztahu k zastavitelnym lokalitam

IL. tfida ochrany ZPF

Poznamka

Oznaceni Nazev Funkéni vyuziti Celkovi plocha | = oy oy 2 ZPE 11
plochy lokality (ha) .
ttidy)
k.. Bitezi u Zinkov 2,324
Z1.1 Za Hostincem OK.3 0,688 Nové& navrzena lokalita
Z1.2 V Bfezi BIl.2 1,636 Nové navrzena lokalita
k.u. Kokorov 5,304
Z2.1 Mezi Silnicemi VS 0,708 Pievzato z pivodniho UP
72.2 Za Potokem Bl.2, PD 0,171 Pievzato z pivodniho UP
Z2.3 Pod Silnici BR 0,454 Pievzato z pivodniho UP
Z2.4 Ve Vsi BI.2 2,581 2,572 Pievzato z piivodniho UP
Z2.5 COV Kokotov TI 0,337 0,310 Pievzato z pivodniho UP
Z2.6 U Zinkovské silnice Bl.2, ZS 0,097 0,097 Pievzato z pivodniho UP
22.7 U Zitina VZ 0,956
k.u. Zinkovy 19,925
Upravna vody — Nad Farskym Pievzato z pivodniho UP
Z3.1 potokem TI 0,118
Z3.2 COV Zinkovy Tl 0,089 0,089 Pievzato z ptivodniho UP
Z3.3 Nad Uslavou 1 Bl.2 0,646 Pievzato z ptivodniho UP
734 Nad Uslavou 2 Bl.2 0,165 Ptevzato z pivodniho UP
Z3.5 Nad Uslavou 3 Bl.2, PD 0,641 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.6 Hibitov OH, PZ 0,515 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.7 Za Farou Bl.2, PD 0,371 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.8 U Farského potoka Bl.2, PD 0,298 Ptevzato z pivodniho UP
Z3.9 Na Jamkach BI.1, PD, PZ 2,565 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.10 Pod Hajem Bl.1, PD 3,320 Ptevzato z ptivodniho UP
Z3.12 U Skolky Bl.1, PZ, PD 2,851 2,851 Pievzato z ptivodniho UP
Z3.13 Nad Klatovskou silnici OK.3 0,728 0,728 Pievzato z pivodniho UP
OK.3, RT, VV, Pievzato z ptivodniho UP
Z3.14 Autokemp PD 5,980 5,971
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Oznaceni ’ o » Sl kol IL. tfida ochzrany ZPF Pozndmka
olochy Nazev Funkéni vyuziti lokality (ha) (Celkemwm ZPF 11.
ttidy)
Technické zazemi Pievzato z pavodniho UP
Z3.15 Kongresového centra OK.2 1,172 0,065
Z3.16 U Skoly DV 0,150 Ptevzato z ptivodniho UpP
Z3.17 K Labuti Bl.1 0,316 0,3162 Pievzato z pavodniho UP
Ve spravnim uzemi celkem 27,553 12,999
Tabulka8.  POZADAVKY NA ZABOR PLOCH DLE TRiD OCHRANY ZPF
Zabor pudy pro zastavitelné plochy (Z) Zabor pudy celkem (Z, VD)
Ttida ochrany ZPF
Vymeéra (m2) % Vyméra (m?) %
k.\. B¥ezi u Zinkov
I 0 0,00 0 0,00
Il. 0 0,00 0 0,00
1. 0 0,00 0 0,00
\V3 11263 100,00 11263 95,72
V. 0 0,00 504 4,28
Zemédeélska celkem 11263 100,00 11263 100,00
Nezemédélska celkem 0 0,00 0 0,00
Zabor celkem 11263 100,00 11767 100,00
k.u. Kokorov
I 0 0,00 0 0,00
Il. 29743 46,60 39922 44,48
I 0 0,00 0 0,00
V. 33023 51,74 43215 48,15
V. 1033 1,62 1033 1,15
Zemédélska celkem 63799 99,97 84170 93,79
Nezeméd¢€lska celkem 21 0,03 5577 6,21
Zabor celkem 63820 100,00 89747 100,00
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Zabor pudy pro zastavitelné plochy (2) Zabor pudy celkem (Z, VD)
Ttida ochrany ZPF
Vyméra (m2) % Vyméra (m°) %
k.u. Zinkovy
. 0 0,00 27910 10,68
. 85804 49,36 112796 43,17
M. 56930 32,75 68683 26,29
(\VA 24520 14,11 30564 11,70
V. 4612 2,65 12924 4,95
Zemédelska celkem 171866 98,87 252877 96,78
Nezemédélska celkem 1961 1,13 8417 3,22
Zabor celkem 173827 100,00 261294 100,00
Spravni tizemi celkem

. 0 0,00 27910 7,69
. 115547 46,43 152718 42,09
1. 56930 22,87 68683 18,93
V. 68806 27,65 85042 23,44
V. 5645 2,27 14461 3,99
Zemédelska celkem 246928 99,21 348814 96,14
Nezemédélska celkem 1961 0,79 13994 3,86
Zabor celkem 248889 100,00 362808 100,00
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Tabulka 9. ) .
POZADAVKY NA ZABOR PLOCH DLE DRUHU POZEMKU
k.0. Biezi u Zinkov k.. Kokotov k.0. Zinkovy CELKEM

orna puda 0 29540 89669 119209
zahrada 0 13403 25512 38915
TTP 11767 41227 137696 190690
celkem zem.pudy 11767 84170 252877 348814
les 0 5247 4387 9634
voda 0 51 1738 1789
ostatni 0 279 2292 2571
celkem nezem.piidy 0 5577 8417 13994
CELKEM 11767 89747 261294 362808
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V k.0. Zinkovy jsou zabirany pudy 1. tiidy u vefejn& prospésné stavby VD-3.1 (zmé&na trasy komunikace
11/191) v dopravnim koridoru o $ifce 40m. Ve skute¢nosti bude nova trasa vedena z vétsi ¢asti v pivodni trase
a nebude zabirana cela §ife koridoru, ale jen §ife vefejného prostoru, ve kterém bude vedena komunikace.

TéméF 95% zastavitelnych ploch a ploch \izemnich rezerv bylo pievzato z platného UP. Méstys
Zinkovy pozadoval zachovéni zastavitelnych ploch a ploch piestavby z platného UP. U ostatnich ploch se
jednd o logické doplnéni zastavéného uzemi. Zdivodnéni zdboru ZPF pro jednotlivé zastavitelné plochy je
v Odtivodnéni v kapitole K.2.2. - Zastavitelné plochy.

Celkovy zabor zastavitelnych lokalit a vefejné prospesnych staveb bude ve skutecnosti mensi vzhledem
k tomu, Ze vSechny ucelové komunikace jsou vyjimany v Sifce zahrnujici odvodnéni a jednostranné nebo
oboustrann¢ aleje (viz kapitola G7 — Cesty Vv krajing).

Oproti piivodnimu tizemnimu planu byly zabory ZPF zmenseny cca o 9,6 ha v zastavitelnych plochach.
Do zibort ZPF jsou zapocitany i zastavitelné plochy s zadnou nebo minimalni zastavbou (Z3.14 —
Autokemp).

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejiciho do zemédélského pidniho
fondu, véetné 0daji o druzich pozemkd zemédélské pidy, udaji o zafazeni do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek i tfid ochrany jsou obsahem pfiloZzenych tabulek.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejiciho do zemédélského pidniho
fondu, véetné 0daji o druzich pozemkd zemédélské pidy, udaji o zafazeni do bonitovanych pidné
ekologickych jednotek i tfid ochrany jsou obsahem pfilozenych tabulek, rozdélenych pro jednotliva katastralni
uzemi:

e Tabulka ZPF 1kua............... Soupis lokalit — zabor

e Tabulka ZPF 2 ka............... Pozadavky novych funk¢nich soubori na plochy souhrnné

vyhodnocuje zaborové plochy zhlediska bydleni, obcanské
vybavenosti, vyrobnich ploch i dalsiho vyuziti a komunikaci a
vefejné prospésnych opatfeni v krajing.

e Tabulka ZPF 3 k................ Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle tfid ochrany

zemédelské pady

V ptiloze souhrnnych tabulek zabord ZPF jsou pro kazdé z katastralnich uzemi uvedeny zabory ZPF
oddélen¢ pro zastavitelné plochy a vefejné prospé$né stavby dopravni infrastruktury, které nejsou soucasti
zastavitelnych ploch (VD).

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zemédélské pidy jsou znovu pro
vSechna katastralni tizemi a v souhrnu pro feSené uzemi uvedeny V tabulce 8. V tabulce jsou samostatné
vyjadfeny naroky pro zastavitelné plochy (Z) a zabory pady celkem.

V feSeném tzemi je pro zastavitelné plochy (Z) pfedpokladan zabor 24,8889 ha pudy celkem, z toho
zemédélské pudy je 24,6928 ha, nezemédé€lské pudy 0,1961 ha, pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou
pozadovany.

V feSeném tizemi je pro vefejné prospésné stavby VD v krajiné predpokladan zabor 11,3919 ha, z toho
zemédelské pudy 10,1886 ha, nezemédélské pady 1,1875, z toho 1,2033 ha pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa. Narokované pozemky urcené pro plnéni funkce lesa jsou ur€eny k dil¢im tipravam lesnich cest, nachazeji
se v k.u. Zinkovy a k.. Kokofov.

M.2.2. POZEMKOVE UPRAVY

Pozemkové Upravy jsou provedeny v k.u. Bfezi u Zinkov. Realizovany byly tcelové komunikace
Vv zapadni ¢asti katastralniho izemi Biezi u Zinkov.
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M.2.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

7.

Uzemni systémy ekologické stability

Na tizemi méstyse Zinkovy a Vjeho nejbliz§im navazujicim okoli byl uzemni systém ekologické
stability vymezeny jiz diive podle Generelu MUSES jihovychodni &asti okresu Plzen-jinh (Marek 1995)
koncepcné revidovan a upfesnén pro dalsi potfeby izemné planovacich dokumentaci (Hajek et al. 2011).

Revize a aktualizace USES pro novy uzemni plan méstyse byla zpracovana v podrobnosti Planu USES
na aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemkt KN a lesnického detailu. Vys§i hierarchie USES, na uzemi
méstyse se jednd pouze 0 regionalni Groveii, vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) a byla pievzata z Generelu RUSES Plzenského kraje (Hajek et Bilek 2005).
V sirSim okoli feSeného tizemi byly provazany vSechny aktualné piitomné systémy ES v posloupnosti od
regionalni trovné (R) k lokalni resp. mistni urovni (M), a to tak, aby tvofily logicky systém ES vymezeny
vyhradné€ na ekosystémovém (biotopovém) zdkladé.

Vzhledem K relativné omezenému rozsahu feSeného tzemi a zastaralému Generelu USES s mnoha
systémovymi metodickymi chybami musel byt novy koncepéni navrh navrzen v podstatné Sir§ich vazbach i na
viechna sousedni katastralni izemi. Na nékterych z nich probihala revize a aktualizace USES do tirovné Planu
jiz dfive nebo probihd soubézné (ORP Prtestice: obec Skasov; ORP Blovice: obec Letiny; ORP Nepomuk:
obec Pradlo).

Nadregionalni tiroveii USES

Tato nejvyssi hierarchické uroveit (NR) se Ve spravnim izemi méstyse Zinkovy nevyskytuje.

Regionalni iroveii USES

V této hierarchické urovni zasahuji na tzemi méstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i useky regionalnich
biokoridort.

Podél severniho okraje zasahuji do feSeného uzemi podle RUSES Plzefiského kraje 2 modéalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc¢ (aktualné prevazujici vegetacni
typ ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Bu¢-Chylava (aktualné ptevazujici vegetaéni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. V feSeném tzemi bylo v detailu
upiesnéno také mezofilni RBC €. 3006 Bu¢ (aktualn€ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametr jsou v RBK smiseného typu, protoze prevadéji pres
snizend a zamokiovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES z¢asti nefunkéni a zEasti pouze ¢asteéne funkéni (kulturni lesy).

Centrélni &asti feSeného tizemi prochéazeji podle RUSES Plzefiského kraje dalsi 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regiondlniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetatni typ ,,B, P, A“; cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktuilng
prevazujici vegetaéni typy ,,B, A, Z, P, L; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upfesnény do
detailu KN. Na feseném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC ¢&. 861 Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetaéni typy ,,V, L, P*; cilovy typ V-N). V soufasné dobé jsou skladebné c¢asti téchto
regionalnich systémt ES pfevazné castecné az plné funkéni. Nefunkeni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky prevést na pastviny s vy$§im podilem rozptylené krajinné zelené) a prichod regionalniho biokoridoru
zastavénym tzemim Zinkov v nivé Uslavy (mala $itka).

Lokalni auroveit USES

V této hierarchické irovni zasahuji na uzemi meéstyse Zinkovy celkem 4 dil¢i tseky regionalnich
biokoridort.

Architektonické studio Hysek s.r.0., Jiraskovo namésti 18, 326 00 Plzen, arch@studiohysek.cz, tel. 377 455 722
108




Uzemni plan Zinkovy Kvéten 2013

Podél severniho okraje zasahuji do feseného uzemi podle RUSES Plzetiského kraje 2 modalni mezofilni
bucinné biokoridory regionalniho vyznamu (RBK) ¢. RK 2011 Tynisté-Buc¢ (aktualné prevazujici vegetacni
typ »A, L-BO, SM*; cilovy typ MB) a RK 251 Buc¢-Chylava (aktualn¢ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO,
SM*; cilovy typ MB), které byly aktualizovany a upfesnény do detailu KN. Na feSeném tzemi bylo v detailu
upiesnéno také mezofilni RBC €. 3006 Buc¢ (aktualn€ prevazujici vegetacni typy ,,A, L-BO, SM*; cilovy typ
MB). Neéktera vlozena biocentra lokalnich parametri jsou v RBK smiseného typu, protoze prevadéji pres
snizend a zamokiovana sedla lokalni vlhké systémy ES. V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES z¢asti nefunkcni a z&asti pouze ¢astecné funkeni (kulturni lesy).

Centralni ¢asti feSeného uzemi prochazeji podle RUSES Plzeiiského kraje dal§i 2 modalni hydro- a
hygrofilni biokoridory regiondlniho vyznamu (RBK) ¢ RK 265 Chudinka-Zinkovsky rybnik (aktudlng
prevazujici vegetatni typ ,.B, P, A% cilovy typ V-N) a RK 266 Zinkovsky rybnik-V rybnice (aktudlné
prevazujici vegetacni typy ,,B, A, Z, P, L*; cilovy typ V-N), které byly rovnéz aktualizovany a upiesnény do
detailu KN. Na feSeném tizemi bylo v detailu upfesnéno také smisené RBC ¢&. 861 Zinkovsky rybnik (aktualng
prevazujici vegetacni typy ,,V, L, P“; cilovy typ V-N). V soucasné dobé jsou skladebné casti téchto
regionalnich systémi ES prevazné Castecné az plné funkcni. Nefunkéni jsou 2 mensi mezofilni ¢asti RBC 861
(louky prevést na pastviny s vys$im podilem rozptylené krajinné zelené) a priichod regionalniho biokoridoru
zastavénym Gizemim Zinkov v nivé Uslavy (mala §iika).

Podklady:

Marek J. (1995):

Generel MUSES jv. ¢asti okresu Plzef-jih - k.a. Nova Ves u Nepomuka, Vojovice, Partoltice, Radochovy,
Klikatov, Neurazy, Sobésuky, Polanka u Nep., Kozlovice u Nep., Kramolin u Nep., Manovice, Mile¢,
Zelvice, Zahoti u Mil¢e, Bezdékovec, Nekvasovy, Chlumy, Kotousi, Oselce, Resanice, Nova Ves,
Bezdékov u Kasejovic, Zahoréicky, Nezdiev, Hradi§té u Kas., Polanky u Kas., Kasejovice, Ujezd u Kas.,
Zivotice u Kas., Podhtifi u Nep., Chloumek u Kas., Pfebudov, Kladrubce, Nepomuk, Ttebéice, Mohelnice,
Dvorec, Viska, Tojice, Liskov, Mér¢in, Budislavice, Mlady Smolivec, Stary Smolivec, Vréen, Dozice,
Cetovice, Radosice, Cizkov u Blovic, Zahradka u Bl., Sedli§t¢ n/Usl., Srby n/Usl., Klaster u Nep.,
Mécholupy u Bl., Pradlo, Novotniky, Zinkovy, Kokofov a Biezi u Zinkov. — Zemédélska projekéni
kancelat, Plzen.

= chybi aktualni stav pfirody a krajiny i geobiocenologicka typizace;

= nereprezentativni propojovani zcela nepiibuznych biotopti (STG) do systému ES;
= v RBK chybné prostorové parametry;

= nekoncepcnost v SirSich vazbach.

Hajek M. et Bilek O. (2005): Generel Regionalniho USES Plzefiského kraje. — MS, GeoVision, Plzei.
Terénni prizkumy a vlastni podklady.

N. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI]

(doplni potizovatel)

O. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

(doplni potizovatel)
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P. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odivodnéni mutze dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Zinkovy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§173 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

Q. UCINNOST

Opatteni obecné povahy nabyva uc¢innosti patnidctym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, tj. dne

Jan Rezabek Josef Suda

starosta méstyse Zinkovy mistostarosta méstyse Zinkovy
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov Cistirna odpadnich vod
DO Dotéené organy

ES Ekologicka stabilita

IP Interakéni prvek

KU Katastralni tizemi

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

NP Nadzemni podlazi

NRBK  Nadregionalni biokoridor
RBC Regionalni biocentrum
RBC Regionalni biocentrum

RD Rodinné domy

STL Stredotlaky plynovod
TKO Tuhy komunalni odpad
UK Ucelova komunikace

UR Uzemni rozhodnuti

Us Uzemni souhlas

USES Uzemni systém ekologické stability
VKP Vyznamny krajinny prvek
VN Vysoké napéti

VVN Velmi vysoké napéti

VPO Veftejné prospeésna opatieni
VPS Vefejné prospésné stavby
VTL Vysokotlaky plynovod

ZD Zemédelské druzstvo

ZPF Zemédélsky pudni fond
Z8 Zakladni skola

zUJ1 Zakladni izemni jednotka
ZUR Zasady uzemniho rozvoje
ZUR PK  Zasady Gizemniho rozvoje Plzeniského kraje
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